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RESUMO

O presente trabalho visa o levantamento de dados e a proposta de restauro e reuso de
trés edificios tombados adjacentes, que fazem parte do patriménio edificado da cidade de
Bauru e que anteriormente abrigavam trés hotéis do nicleo do primeiro desenvolvimento
urbano e comercial da cidade. Objetiva a elaboracdo de uma proposta projetual de um miolo
de quadra aberto, uma area de permanéncia com areas livres publicas e mobiliarios urbanos.
Os edificios, restaurados, receberdo como uso a habitacéo coletiva destinada as familias com
criangas em tratamento hospitalar na cidade, além de servicos de apoio, comércio e espacos
de educacdo e cultura. Considerando as constantes transformacdes da cidade, a histdria e seu
patrimdnio servem como base para entender sua origem e evolugédo, e salvaguardam a
identidade de uma populacdo. A revitalizacdo de areas abandonadas e subutilizadas restitui e
implementa a atividade na regido, promovendo seguranca, fomentando a economia e
preservando a memoria. Tal desenvolvimento deve apoiar-se em normas e legislacdes, de
tutela do patrimdnio cultural, diante da efemeridade inerente a cultura contemporanea. Nesse
contexto, a pesquisa desenvolve a andlise do centro historico e suas edificacBes, e dos
argumentos ligados aos termos de restauro, conservacao e requalificacdo, de modo a recuperar
a area fomentando o seu uso e, a0 mesmo tempo, resgatando sua identidade.

Palavras-chave: Centro Histérico, Requalificacdo Urbana, Bauru, Patrimdnio, Restauro.

ABSTRACT

The present work aims at collecting data and a proposal for the restoration and reuse
of three buried buildings. The constructions are part of a heritage built in the city of Bauru
where previously housed three hotels and representatives of the urban and commercial
development nucleus of the city. This work forms to elaborate a project proposal for an open
square, a permanence area with public spaces and urban furniture areas. The recovered
buildings were used as collective housing for families with children in hospital treatment in
the city, as well as support services, commerce, educational and cultural spaces. Considering
the constant transformations of the city, its history and heritage serve as a basis for
understanding its origin and evolution, safeguarding the identity of a population. The
revitalization of abandoned and degraded areas recovers and implements activity in the
region, promoting security, boosting the economy and preserving memory. This development
must be based on norms and legislation, for the protection of cultural heritage, as a result of
ephemeris inherent to contemporary culture. In this context, the research develops the analysis
of the historic center and its buildings. Also, the arguments linked to the terms of restoration,
conservation and requalification, in order to recover the area, promoting its use and, at the
same time, rescuing its identity.

Keywords: Historic Center, Urban Requalification, Bauru, Heritage, Restoration.



1 INTRODUCAO

A mudanca constante € uma atitude inerente a sociedade contemporanea, que a
distingue de épocas anteriores. Nas &reas urbanas, essa transformacdo ocorre na estrutura
demogréafico-social, nas novas formas de apropriacdo do espaco e territorialidade, e nas
alteracdes nas formas de governo. Essas mudancas afetam as atividades econdmicas e sociais,
as funcdes civicas, habitacionais e patrimoniais que constituem o motor da vida nas cidades.
Tradicionalmente essas atividades eram concentradas nos centros historicos, ponto de origem
e a area mais central (SALGUEIRO, 2006, CENTROS HISTORICOS, 2017).

Os centros histdricos estdo ligados & origem dos nucleos urbanos e, em sua maioria,
configuram as areas centrais a partir das quais as cidades se desenvolveram. Incorporam uma
forte conotagdo com a identidade cultural do local e s&o percebidos como elementos
importantes de distingdo. No entanto, é um fato que os centros historicos ja ndo exercem o
mesmo poder de polarizagdo na vida econdmica e social das cidades. Embora tenham perdido
parte de sua atratividade em comparacdo a maior funcionalidade de areas mais recentes, ainda
permanecem como a parte antiga da cidade, e sua imagem simbdlica permanece um dado
marcante (FERREIRA, 2018).

O desenvolvimento dos transportes e das comunicacfes permitiu que muitas atividades
se libertassem da necessidade de localizacdo no centro. O mesmo ocorreu com as areas
residenciais, a medida que os niveis de renda e a taxa de motorizacdo das familias
aumentaram. O surgimento do automdvel impulsionou o enorme crescimento dos suburbios
no século XX, levando a cidades a limites cada vez mais indefinidos, fenémeno que se
intensificou nos Gltimos anos. Falar sobre o esvaziamento dos centros significa a saida de
algumas funcGes da area central, 0 que acarretou sérios problemas em muitas cidades, como a
reducdo do emprego e da populacéo residente (SALGUEIRO, 2006).

Essa transformacao na distribuicdo das atividades econdmicas e residenciais impactou
diretamente nos centros histéricos das cidades, levando a desafios significativos. No entanto,
¢ urgente reconhecer a importancia dos mesmos como patriménios culturais e elementos
distintivos das cidades. A revitalizacdo e requalificacdo dessas areas podem ser abordagens
para promover seu potencial turistico, cultural e econdmico, além de conservar a identidade e
memoria coletiva da cidade (SALGUEIRO, 2006).

A nocdo de patrimbnio comegou a ganhar forma na segunda metade do século XIX,
cerca de 400 anos ap6s a formulagdo do conceito de monumento histérico. 1sso ocorreu como
resultado da contrastante nova escala urbana resultante da Revolucdo Industrial, que destacou
a especificidade tipo-morfologica dos nucleos antigos. No contexto do territorio nacional, o
conceito de patriménio urbano foi ampliado posteriormente com a Lei n°13/85 (FERREIRA,
2018).

Esse foi um passo importante, pois conduziu o pais a consciéncia patrimonial e a
valorizacdo do legado e heranga coletiva. A expressao "centro histdrico” reflete a consciéncia
patrimonial, indicando que os nucleos urbanos antigos sdo reflexos de nosso presente e de
nosso futuro, assim como de nosso passado. A historia é preservada para que possamos
conservar e transmitir o legado dos povos, a memdria dos eventos, proporcionando a Unica
forma de explica-los e manté-los vivos e significativos. Ela registra as mudancas
interpretativas ao longo do tempo e, especialmente, as modificag6es no julgamento de valor
(FERREIRA, 2018).

Ao reconhecer a importancia do patrimonio urbano, estamos valorizando a heranca
cultural e arquitetdnica de nossas cidades. Essa consciéncia patrimonial nos permite
compreender a importancia de preservar e requalificar os centros histdricos, ndo apenas como
testemunhos do passado, mas como espac¢os Vvivos e dindmicos que moldam nossa identidade
e oferecem oportunidades para o desenvolvimento cultural, turistico e econdmico. A
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valorizacdo do patriménio urbano é essencial para promover a sustentabilidade, a qualidade
de vida e o fortalecimento da identidade das comunidades (MISSAWA, 2022).

O presente trabalho tem como objetivo elaborar uma proposta projetual, levantando
informacdes historicas e iconogréaficas sobre um fragmento do Centro Historico da cidade de
Bauru/SP, de forma a apresentar uma alternativa a problematica presente: o abandono do
centro historico e de seus patrimonios. O projeto ressignificara o uso de trés edificacdes
tombadas do municipio: Hotéis Cariani, Estoril e Milaneze, propondo seu reuso misto com a
funcdo principal de centro de apoio aos familiares de pacientes em tratamento tanto no
Hospital de Reabilitacio de Anomalias Cranio Faciais (Centrinho) quanto no Hospital
Estadual de Bauru. A tematica foi escolhida devido a grande demanda de pacientes e pela
referéncia que os hospitais exercem a nivel regional e nacional, como no caso do Centrinho,
reconhecido mundialmente como centro de exceléncia de pesquisa e atendimento pela
Organizacdo Mundial da Saude, que efetua milhares de cirurgias todos os anos, e que, por
isso, conta com um grande afluxo de pacientes infantis.

Por tratar-se de atendimento ndo s6 de moradores da localidade e de seu entorno
préximo, a cidade tem forte demanda de hospedagem para familiares e seus pacientes, muitas
vezes com condicbes financeiras precérias, que devem ainda ausentar-se do trabalho para
poder permanecer em Bauru para a continuidade dos tratamentos, que nem sempre sdo de
curto prazo.

Dessa maneira, 0 projeto proporcionara acolhimento a essas familias, tanto de moradia
quanto de forma psicoemocional, através de um ambiente central, equipado de todos 0s usos
comerciais, culturais, educativos e com variadas tipologias de habitacdo, em um espaco
publico aberto de encontros, lazer e atividades variadas.

2 MATERIAIS E METODOS

A metodologia de pesquisa primeiramente procedeu levantamento e estudo de material
bibliografico, como a consulta a livros, publicacbes académicas, artigos, revistas, jornais,
entre outros, para a estruturagdo da problemaética e dos argumentos correlatos. Se procedeu em
paralelo a coleta de dados, desenhos e documentacdes relativos aos edificios tombados, que
foram reconstruidos graficamente durante o processo de trabalho. Em seguida, foram
analisados estudos de caso de projetos realizados, similares a proposta para melhor
consciéncia sobre solugdes das problematicas latentes.

Por fim, se procedeu a coleta de dados sobre a area de intervencédo e seu entorno. Para
a andlise do local foram realizadas visitas in loco, levantamento fotografico, uso de
ferramentas online como Google Maps e Google Earth que, juntamente com o material
fornecido pela Prefeitura da cidade, permitiram um melhor entendimento da regido e a
realizacdo dos mapas de analise propostos. Para a inser¢do das informacdes, anélises,
interpretacdes e elaboracdo da proposta projetual foram utilizados os softwares Autocad,
SketchUp, Photoshop e Illustrator.

2.1 ANALISE DA AREA

A compreensdo da area, sua contextualizacdo, formacéo e estado atual, demandam um
estudo de contextualizacdo urbana, e o desenvolvimento de mapas de anlise da &rea como
base da proposta projetual.

2.1.1 Contextualiza¢éo Urbana

Segundo Ghirardello, até meados do séc. XIX, o estado de S&o Paulo em sua
proporcdo Noroeste pouco havia sido explorado e raras expedigOes passavam pela Serra de
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Botucatu, ainda privada de ocupacdo rural. A partir de 1850, a exploracdo mineira de Minas
Gerais decai, e, juntamente com a “Lei de terras” e o alistamento para a Guerra do Paraguai,
implementam ocupacdo em S&o Paulo (GHIRARDELLO, 2001).

As regides de Franca, Mococa e Ribeirdo Preto foram as primeiras ocupadas, mas 0s
emigrantes seguiram atravessando o Rio Tieté em busca das “Terras do Oeste” (ELLIS JR.,
1951 apud GHIRARDELLO, 2001, p.69). Botucatu ganha foro de cidade em 1855, Lencois
Paulista em 1865 e Bauru em 1896 (GHIRARDELLO, 2001).

“Ha indicios de ocupagdes de terras ja na década de 1830, mas o primeiro registro de
posse conhecido é datado de 1856. O patrimdnio surgiu por meio de doacdes de
terras em 1884 e, oficialmente, a Vila de Bauru foi elevada a municipio em 1° de
agosto de 1896” (LOSNAK, 2004, p.53).

Nessa época, segundo Ghirardello (2001), embora o cultivo de café fosse a principal
atividade econdmica em Sédo Paulo e Rio de Janeiro, a localizacdo de Bauru, sem condi¢bes
de escoamento, tornava a atividade impraticavel. Os cafeeiros mais proximos estavam na
regido de Brotas; 0os mineiros passam a cultivar milho para subsisténcia e para as criacfes de
gado e porcos, que seriam entdo negociadas em Lencdis e Botucatu.

As ocupacOes de terras no inicio eram bem dispersas, se aceleram a partir de 1880,
como um povoado basicamente rural, sem tragos urbanos, que passa a crescer mais
rapidamente pelo interesse dos cafeicultores em terras baratas. O fenémeno, conhecido como
frente pioneira, consolida a regido e se torna grande atrativo para as estradas de ferro
(GHIRARDELLO, 2001).

O cenério de Bauru tem significativas mudangas a partir da evolugéo ferroviaria. Em
1896, de acordo com Ghirardello (2001), o governo estadual aprova o prolongamento da Cia
Paulista e da Sorocabana para Bauru, vindas de Dois Corregos e Lengoéis respectivamente.
Dessa forma, a cidade passa a ser vislumbrada como um importante entroncamento das
ferrovias. Em 1903, os trilhos das duas cias chegam a Sdo Paulo dos Agudos, atualmente
conhecida por Agudos (ROCHA, 1993 apud GHIRARDELLO, 2001, p.80). Nesse ano, a Cia
Paulista mostra 0 qudo importante seria a tomada da Zona Noroeste do estado, e em 1904,
Bauru tem seu grande marco, recebendo a nova ferrovia, a Companhia Estrada de Ferro
Noroeste do Brasil - CEFNOB, que ira até Cuiabd/MT (GHIRARDELLO, 2001).

A Companhia Unido Sorocabana alcanca Bauru em 1905. Em 1906, a Noroeste do
Brasil inaugura seu primeiro trecho partindo de Bauru e em 1910 € a vez da Cia Paulista se
instalar na cidade (LOSNAK, 2004).

“Bauru recebeu a partir de 1905 a Estrada de Ferro Sorocabana e Estrada de Ferro
Noroeste do Brasil e em 1910 a Cia. Paulista de Estrada de Ferro influenciando o
crescimento urbano e seu sentido. As construcdes e o crescimento urbano deslocam-
se da Rua Araljo Leite para o vale do Ribeirdo Bauru onde foram construidas as
estacdes de embarque e desembarque das ferrovias recém instaladas” (PALLOTTA,
2013, p.03).

Com as ferrovias a cidade passou a se desenvolver rapidamente, crescendo de forma
acelerada e recebendo muitas mudangas como energia elétrica, telefone, cinema, criacdo do
primeiro jornal da cidade. Com a necessidade e ampliagdo do mercado local a economia passa
a se fortalecer no setor terciario, como pioneira na regido (LOSNAK, 2004).

“Com o funcionamento das ferrovias, Bauru também foi se fortalecendo como ponto
de conexdo e de chegada de milhares de passageiros. Alguns permaneciam na
cidade, considerando ser um lugar com perspectiva de trabalho e enriquecimento.
Muitos passavam por Bauru fazendo baldeagBes: vinham pela Paulista ou
Sorocabana e seguiam para o sertdo pela linha da Noroeste; ou, entdo, vindos pela
Noroeste, faziam baldeacdo para a Sorocabana ou a Paulista. No movimento, a
passagem de caixeiros-viajantes pelo local e de viajantes em trénsito era intensa
“(LOSNAK, 2004, p.62).
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O ndcleo urbanizado de Bauru se iniciou no sentido Norte-Sul, na atual Rua Araujo
Leite e, no sentido Leste-Oeste, na atual, Rua 1° de Agosto (PALLOTTA, 2013). O
desenvolvimento da ferrovia acompanhava o tragado do Rio Tieté e de seus afluentes, para
facilitar a abertura da mata (GHIRARDELLO, 2001). A cidade passou a crescer ao redor das
estacOes ferroviarias. A cidade se expande nas limitacdes da Rua Aradjo Leite, Rua Batista de
Carvalho e da ferrovia, que acompanha o Ribeirdo Bauru (PALLOTTA, 2013).

A estacdo central atrai 0 nlcleo central da cidade. Sua sede administrativa é transferida
do Rio de Janeiro para Bauru, e em 1939 se conclui sua imponente estacdo que centraliza o
embarque de desembarque das trés ferrovias. Bauru vivia da e pela ferrovia, no entorno da
estacao central e aos arredores da Praga Machado de Mello e Rua Batista de Carvalho, passa a
crescer a sua maior atividade econdmica: o setor de comércio e servicos (RAIA, 2008). Nesse
nucleo urbano hoje se encontra grande parte do Patrimdnio Historico de Bauru, entre eles 0s
hotéis mais antigos e importantes da época, hotéis Cariani, Estoril e Milaneze (PALLOTTA,
2013).

Bauru era, na época, 0 maior e mais importante entroncamento ferroviario do Brasil e
seu crescimento e economia dependiam do enorme fluxo de pessoas na cidade. A partir da
década de 1950, com o surgimento das fabricas de automoveis no pais, o setor ferroviario
passa a perder forca. A cidade, como outras da regido, sofre no ambito econémico e o centro
passa a declinar. Para manter a sua economia, 0 municipio consolida-se como centro regional
de comércios, servicos e de ensino superior. Na década de 1990 o fluxo de passageiros nos
trens ja era praticamente nulo. Os hotéis que antes eram parte importante dos servicos de
Bauru, ficaram vazios e os imdveis centrais, antes muito valorizados, passam a um estado
gradual de abandono (RAIA, 2008).

A rodovia, desde 1960, ja fazia grande disputa com a ferrovia, e, de acordo com
Losnak (2004), Bauru passou a ser conhecida como um entroncamento rodoferroviério e
rapidamente converteu seus investimentos para as atividades industriais. A cidade ja estava
em forte expansdo, com a abertura da Av. Nacdes Unidas, a criacdo do Parque Vitoria Régia e
0 surgimento da Faculdade de Odontologia de Bauru, que impulsionaram a ocupagdo do
Higienopolis, novo bairro que passou a ser conhecido como area nobre da cidade (LOSNAK,
2004). O Altos da Cidade e bairros como Vilas Falcéo, Antartica, Cardia, Seabra, Bela Vista e
Independéncia, antes segregados pelo Corrego das Flores e Rio Bauru (GHIRARDELLO,
2001), passam a ganhar travessias, mas a cidade torna-se cada vez mais segmentada, dividida
por grandes vias de fluxo como Av. Nuno de Assis e Av. Nagdes Unidas (LOSNAK,2004).
Esta que recebe a sua margem, em 1989, um grande centro de compras, 0 Bauru Shopping.
Todos esses fatores acentuaram o esvaziamento do centro da cidade, e 0s imoveis proximos a
Estacdo Central cairam em desuso.

Em uma tentativa de revitalizar a area central, principalmente a parte mais proxima a
Estacdo NOB, foi inaugurado, em 1992, o Calcaddo da Batista de Carvalho. Oito quadras
pedonais, dedicadas ao comércio, partem da Praca Machado de Mello, em frente a Estacéo, e
vao até a Praga Rui Barbosa (RAIA,2008).

O patrimdnio ferroviario da cidade encontra-se hoje com maquinas paradas, iméveis
abandonados e vegetacédo inculta, que resulta em areas degradadas, com animais peconhentos
ou portadores de doencas, ocupados por usuérios de droga e pessoas em situacéo de rua, o que
gera inseguranca para populacéo (RAIA, 2008).

2.1.1.1 Hotel Cariani

Construido em 1921 e localizado frente a Praca Machado de Mello, o edificio tem uma
linguagem arquitetonica eclética. Um segundo edificio contiguo foi agregado ao hotel, que
passou a ter outra fachada, voltada & Av. Rodrigues Alves. Apenas a primeira edificacdo é
tombada, desde 2002. Hoje encontra-se sem uso e a fachada da sinais de ma conservacao,
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embora as suas caracteristicas decorativas originais ainda sejam bem aparentes (Fig. 1)
(FERRARI, 2012, ESCOBAR, 2022, MUSEU HISTORICO MUNICIPAL ... — Processo de
tombamento 18.021/96).

Figura 1 - Estado atual Hotel Cariani. Figura 2 - Fachada do hotel em 1996.

Fonte: Autora (2023) Fonte: Museu Histérico Municipal de Bauru
(c2023)

A fachada possui elementos que dividem o primeiro e 0 segundo pavimento,
demarcada por largo friso com decoracgdes. O andar inferior tem parede lisa e janelas em arco,
demarcadas por decoracOes superiores. Ja a fachada superior tem sua parede demarcada por
frisos em forma de armacéo, janelas com enfeites mais aparentes abaixo e cornija decorada
abaixo da platibanda (MUSEU HISTORICO MUNICIPAL ... — Processo de tombamento
18.021/96).

E o terceiro hotel mais antigo da cidade e acolheu em sua histdria varios viajantes da
ferrovia, incluindo grandes personalidades, como Washigton Luiz, a frente do governo do
estado e posteriormente eleito Presidente da Republica; o Cariani era o melhor hotel da cidade
na epéca (FERREIRA, 2012).

O edificio anexado, ha tempos ndo é mais o original da década de 20 (Fig.3); passou
por modificacdes pelo proprio hotel e hoje abriga comércio na sua parte inferior, com o
pavimento superior sem uso e mal conservado (Fig. 4).
Figura 3 - A direita a fachada do edificio Figura 4 - Estado atual do edificio
que foi anexado ao hotel. anexado.
TTEER o =g s \

Fonte: Museu Histérico Municipal de Bauru Fonte: Autora (2023)
(c2023)

Durante o processo de tombamento ndo foram anexadas plantas ou cortes da
edificacdo, consideradas desnecessarias ja que apenas a fachada foi tombada. Seu interior
pode sofrer modificacBes necessarias ao uso, mediante pré-aprovagdo do 6rgao responsavel,
Conselho de Defesa do Patrimonio Cultural de Bauru, 0 CODEPAC (MUSEU HISTORICO
MUNICIPAL ... — Processo de tombamento 18.021/96). O prédio anexo, possui trés andares,
sendo o hotel no segundo e terceiro pavimentos (Fig. 6) com a mesma configuracéo, e salGes
comerciais (Fig. 5) no primeiro pavimento (ESCOBAR, 2022).
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ura 5 - Planta do primeiro pavimento. Figura 6 - Planta dos pavimentos
. O e J« superiores.

{'—\-‘“ i

Fig

A .

S M KR

Fonte: ESCOBAR (2022)
Fonte: ESCOBAR (2022)

2.1.1.2 Hotel Estoril

Construcdo datada de 1912 e localizada na Av. Rodrigues Alves, ao lado do Hotel
Cariani, o edificio tem caracteristicas ecléticas, com uma tipologia tradicional em dois
pavimentos. A fachada (Fig. 7) no piso inferior possui porta e janelas em arco; sendo que na
janela central ha uma indicacéo do ano da construcdo. A frontaria do piso superior possui uma
janela e quatro portas balcdo, com sacadas de ferro, apoiadas em armacgédo cachorro. As
fachadas possuem frisos e adornos, assim como sua platibanda, que encobre o telhado de
quatro aguas (MUSEU HISTORICO MUNICIPAL ... — Processo de tombamento 18.048/96).

Figura 7 - Fachada Hotel Estoril em 1996.

Fonte: Museu Historico Municipal de Bauru (c2023)

O hotel, marco importante da histéria de Bauru, recebeu muitos visitantes e migrantes
que vieram em busca de melhores oportunidades atreladas ao crescimento da ferrovia.
Tombado desde 2003, e propriedade particular da Associacdo Beneficente Portuguesa de
Bauru, o prédio passou por problematicas, como mostram 0s registros do processo de
tombamento. Sua fachada ja apresentava ma manutencdo e infiltracbes nos apoios das
sacadas. Em 2007, o local estava em completo estado de abandono, com estruturas
comprometidas devido as infiltracdes, e servindo de alojamento para desabrigados e usuérios
de droga, com acumulo de lixo nos cémodos, com risco para os desabrigados e para 0 seu
entorno (Fig. 8) (MUSEU HISTORICO MUNICIPAL ... — Processo de tombamento
18.048/96).
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Figura 8 - Imagens anexas ao processo de tombamento mostram a situacdo
condenavel do local.

Fonte: Museus Histérico Municipal de Bauru (c2023)

O edificio seguiu sendo palco de problemas e crescente degradacdo sem que o
proprietario seguisse os termos da lei do status de tombamento: a isencdo do Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU) deve ser aplicada em recursos para manutencao e conservagéo do
bem. Em 2019, a Secretaria Municipal de Educacdo apresentou um projeto para que o prédio
pudesse abrigar um Complexo Educativo-Cultural. Poucos dias depois, a cidade presenciou o
desabamento de parte da fachada e do telhado do hotel. Os proprietarios solicitaram entdo a
autorizacdo para demolicdo completa do edificio, mas o CODEPAC contrap6s que ha
alternativas tecnoldgicas para a recuperacdo do bem, para que seja preservada a historia da
cidade (MUSEU HISTORICO MUNICIPAL ... — Processo de tombamento 18.048/96).

Hoje o local tem a fachada completamente fechada por alvenaria para evitar o acesso,
e permanece abandonado e totalmente descaracterizado.

Figura 9 Estado atual do antigo Hotel Estoril.

Fonte: Autora (2023)

2.1.1.3 Hotel Milaneze

O edificio, primeiramente chamado de Pallacete Milanesse e em seguida Condominio
Milaneze, da Familia Milanez, posteriormente ficou conhecido como Hotel Terra Branca. Na
década de 90, veio a se chamar Hotel Milaneze (Fig. 10) (ESCOBAR, 2022, MUSEU
HISTORICO MUNICIPAL ... — Processo de Tombamento 18.034/96).
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Figura 10 - Foto da fachada do edificio da Figura 11 - Foto da fachada do edificio em
década de 80 ainda como Hotel Terra 2003 durante processo de tombamento.
Branca.

R — - Fonte: Museu Histérico Municipal de Bauru

TR ——

Bauru (c2023)

Fonte: Museu Histérico Municipal de
(c2023)

N&o hé registros da data de sua construgdo, ligada ao desenvolvimento da ferrovia; o
Hotel recebia muitos viajantes e acredita-se que a edificacdo tenha, aproximadamente, um
século (TONELLI, 2022).

Situado na esquina da Av. Rodrigues Alves com a R. Monsenhor Claro, foi decretado
patriménio tombado da cidade em 2003. Tém caracteristicas ecléticas com “pilastras ¢ entre
elas pares de janelas”, pé direito alto, e cornijas em todo seu entorno. Possui trés andares, um
semienterrado, primeiro e segundo pavimentos (Figs. 12, 13, 14). O pavimento principal tem
entrada pela Av. Rodrigues Alves, através de uma imponente escada com porta em arco, que
marcam a sua fachada (MUSEU HISTORICO MUNICIPAL ... — Processo de Tombamento
18.034/96).

Com 1.170,42m2 de éarea construida, a estrutura se divide entre quartos, banheiros
comunitarios, areas comuns, areas comerciais e areas de servico do hotel como cozinha,

rouparia, sala de ferramentas (MUSEU HISTORICO MUNICIPAL ... — Processo de
Tombamento 18.034/96).

Figura 12 - Planta Figura 13 - Planta Figura 14 - Planta
semienterrado Hotel primeiro pavimento Hotel segundo pavimento Hotel
Milaneze. Milaneze. Milane/ze.

Sub=soLo £5C.1:100 PRIMEIRO PAVIMENTO — ESC. {:100 "SEGUNDO-. PAVIMENTO Esc./:foo“-;_'_;. :

Fonte: Museu Histérico Fonte: Museu Histérico Fonte: Museu Histérico
Municipal de Bauru (c2023) Municipal de Bauru (c2023) Municipal de Bauru (c2023)

O hotel funcionava até tombamento e havia comércio em todo seu subsolo. A
Secretaria do Bem-Estar Social (Sebes) passou a utilizar o prédio como abrigo para familias
em situacdo de vulnerabilidade até 2013, quando foi interditado. Desde entdo o local ficou
abandonado, com sinais de infiltracdo e degradacdo. Sofreu ocupacdo irregular e acimulo de
descartes. Em 2019 a Prefeitura Municipal desapropriou o edificio, que passou a pertencer a
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Secretaria de Educagdo, com a intencdo de estabelecer uma escola. Sem intervengdes, foi
palco de discussdes em 2022, quando, apos intervencdo da Defesa Civil, foi solicitado a
demolicédo do edificio. Com as manifestacGes da populacéo junto ao CODEPAC, a demolicdo
foi descartada (TONELLI, 2022, MUSEU HISTORICO MUNICIPAL ... — Processo de
Tombamento 18.034/96).

As janelas e entradas do prédio foram vedadas com alvenaria para que ndo mais fosse
possivel a entrada de pessoas e animais (Fig. 15). O hotel encontra-se hoje completamente
abandonado e a fachada descaracterizada (TONELLI,2022).

Figura 15 - Fachada atual ap

6s vedacéo.

—

Fonte: Autora (2023)

2.1.2 Mapas de Andlise

Ao levantamento histérico da area segue a analise do entorno; os mapas de anélise
foram realizados confrontando a base do mapa da cidade, fornecido pela Prefeitura de Bauru,
com as informacgOes obtidas, através de ferramentas como Google Earth, Google Street View
e visitas in loco e levantamentos fotograficos. Posteriormente, foi se procedeu a interpretacédo
dos dados, afim de identificar as problemaéticas e as potencialidades do local e de seu entorno
expandido, como base da proposta projetual.

2.1.2.1 Mapa de Localizagio

A éarea fica localizada no Centro Histdrico da cidade, em frente a antiga Estacdo
Ferroviaria Central NOB. Tem acesso por varias vias, como a Av. Rodrigues Alves
(destacada em amarelo), principal via de transporte publico, que faz conexdo com todos 0s
bairros da cidade. Isso torna-se um ponto favoravel para o projeto, pois facilita a mobilidade
das familias assistidas. A avenida possui ainda pontos de interseccdo com as Avenidas
Octévio P. Brisolla e Na¢des Unidas, vias de transito dos hospitais, que se constituem como
principal foco de atendimento da proposta.
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Figura 16 - Mapa de Localizag&o.

MAPA LOCALIZAGAO

Fonte: Autora (2023)

2.1.2.2 Mapa de Uso e Ocupagao

Se nota a predominancia de comércio e servi¢os, englobados também nos usos mistos,
no entorno da area de intervencdo. Ha forte presenca de areas subutilizadas, principalmente
em proximidade das antigas estacGes ferroviarias, areas essas que sofreram com esvaziamento
urbano devido a decadéncia das ferrovias. O uso institucional também é bastante presente,
devido aos edificios mais antigos de propriedade do poder publico; como area central da
cidade, facilita 0 acesso a tais usos. A area de intervencdo em particular, se trata de uma
quadra abandonada, quase sem usos, que proporciona inseguranca aos passantes e Usuarios
préximos. Se nota a quase auséncia de areas residenciais restritas aos bairros acima da

ferrovia. A falta de uso residencial no centro resulta em falta de fluxo de pessoas fora do
periodo comercial e gera inseguranca nos demais periodos.

Figura 17 - Mapa de Usos e Ocupacao.
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2.1.2.3 Mapa de Gabarito

O gabarito predominantemente conta com edificios de 1 a 3 pavimentos, relativos as
edificacOes histdricas da cidade. Apenas alguns edificios se destacam com gabaritos mais
altos. O projeto mantera o gabarito em conformidade com o existente como proposta de

restauro em uma area com edificios tombados e, que visa a valorizacdo do interesse historico
da cidade.

Figura 18 - Mapa de Gabarito.
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Fonte: Autora (2023)

2.1.2.4 Mapa de Vegetacao

O local conta com poucas areas verdes e arborizacdo urbana, exceto em pequenos
aglomerados de vegetacdo na area do Rio Bauru e dos trilhos da Ferrovia. Isso gera um local
pouco agradavel, com falta de sombreamento e pouco conforto térmico, privo de atrativos
para permanéncia de pessoas, que reforca o carater de zona de passagem.

Figura 19 - Mapa de Vegetagéo.
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2.1.2.5 Mapa de Fluxos

Pela localizacdo central, o acesso a area de intervencdo se da por vias coletoras e
arteriais que conectam o0s bairros circundantes e proporcionam facil acesso a pedestres e
veiculos. A relagdo com a Avenida Rodrigues Alves facilita o uso do transporte coletivo,
como corredor principal das linhas itinerarias, que possibilita a locomocao para todos os
pontos da cidade. A Praca Machado de Mello, possui transito local no inicio da R. Batista de
Carvalho, sendo possivel uma intervencdo viaria para integrar a quadra e a praca, fazendo
melhor aproveitamento do local para o fluxo de pedestres.

Figura 20 - Mapa de Fluxos.
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Fonte: Autora (2023)

2.1.2.6 Mapa Topografico

O mapa topografico ilustra a inclinagdo consideravel da area, pois se trata de regido de
fundo de vale com hidrografia proxima. Parte do trabalho sera em edificagdes ja existentes.
Na area de intervencdo serdo criados caminhos acessiveis, de forma a trazer permeabilidade e
movimento em toda regido.

Figura 21 - Mapa Topogréfico.
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2.1.2.7 Mapa de Visadas

Para melhor compreensdo da &rea foi realizado registro fotogréafico, o mapa abaixo
localiza os registros para completa percepcao do local.
Figura 22 - Mapa de Visadas.
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Fonte: Autora (2023)

Figura 23 - Vista 1.

Figura 25 - Vista 3.

Fonte: Autora 2023)

Figura 24 - Vista 2.

Fonte: Autora (2023) Fonte: Autora (2023)



Figura 27 - Vista 5.

Fonte: Autora (2023)

Figura 28 - Vista 6.

Fonte: Autora (2023)
figura 31 - Vista 9.

‘Fonte: Autora (2023)
Figura 32 - Vista 10.

S

Fonte: Autora (2023)
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Figura 29 - Vista 7.

Sy, A2 e
Fonte: Autora (2023)

Figlira 33 - Vista 11.

Fonte: Autora (2023)
Figura 34 - Vista 12.

Vi,

Fonte: Autora (2023)
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2.2 ESTUDO DE CASO

Os estudos de caso relacionados para analise tém como objetivo esquadrinhar projetos
analogos a proposta, visando a compreensédo do seu conceito, das solugdes formais estruturais,
bem como a relacdo que os mesmos estabelecem com o entorno.

Os projetos apresentados foram estudados de forma a compreender dois aspectos
principais para o desenvolvimento do trabalho: a ressignificacdo do patriménio historico, e 0
funcionamento dos centros de apoio, enquanto repertdrio para elaboracdo da presente
proposta.

2.2.1 Casona Compafiia

Dados técnicos:

Projeto: Oficina Bravo
Localizacdo: Santiago, Chile
Area: 600m?2

Ano: 2021

Figura 35 -

Mapa de localizacao.

LY TRk

Fonte: Google Earth (c2023)

Trata-se de um projeto de intervencdo em um edificio histérico, construido em 1912
pelo arquiteto A. Rios T., que sofreu danos significativos ap6s um incéndio em 2016 (Fig.
36). O objetivo do projeto era recuperar a fachada original da Casona e adapta-la para uso
como Coworking, atendendo as indUstrias criativas (CASONA COMPANIA, 2019).

Figura 36 - Foto do local apds a destruicédo
do incéndio. Figura 37 - Fachada Casa Compafiia apds
reforma.

. v Fonte: Restaurago Casona Compafiia / Oficina
Fonte: Casona Compafiia (2019) Bravo (2022)

Para alcancar esse objetivo, a fachada foi restaurada mantendo suas caracteristicas
originais (Fig. 37), enquanto o espaco interno foi reorganizado com um vazio central que
separa as areas de trabalho individuais das areas publicas. Alem disso, o projeto incluiu
abertura de um pé direito triplo para permitir a entrada de luz natural. Nos novos espacos



23

internos criados foram utilizadas telhas metalicas, também aplicadas como suporte estrutural
da fachada (Fig. 38) (CASONA COMPANIA, 2019).

E possivel observar como os materiais foram utilizados de modo a fazer a divisio dos
andares mantendo o nucleo aberto, sem que a estrutura original da fachada fosse afetada. O
interior aberto ndo s6 aproxima e conecta 0s usos, como valoriza a luz natural, trazendo um
melhor aproveitamento do espaco sem necessidade de alteracdo das aberturas pré-existentes
na fachada.

Figura 38 - Esquema estrutural com uso de Figura 39 - Corte do projeto ilustrando
telhas metélicas. circulacdo vertical.

fi

Fonte: Casona Compafiia (2019) Fonte: Casona Compaiiia (2019)

2.2.2 Apartamentos Argyle Street

Dados técnicos:

Projeto: Pandolfini Architects
Localizagdo: Melbourne, Austrélia
Area: 240m?2

Ano: 2017

F

igura 40 - Mapa de localizacéo.
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Localizado no suburbio de Melbourne, o edificio de 1860 permaneceu abandonado por
varios anos, ap6s passar por uma reforma inacabada. Sua fachada se constitui como premissa
fundamental no processo de restauro e conservacao: foi mantida intacta (Fig. 41), preservando
0s 150 anos de historia e seus acimulos de reboco (APARTAMENTOS ARGYLE STREET /
PANDOLFINI ARCHITECTS, 2018).
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Figura 41 - Fachada do edificio mantida Figura 42 - Uso das cornijas fazendo
em seu formato original, carregada de sua contraste do antigo com 0 novo
historia. representado pelo mobiliério.

Fonte: Argyle Street Apartments (2017) Fonte: Argyle Street Apartments (2017)

O edificio teve suas caracteristicas Vitorianas reincorporadas na parte interna do
projeto, mantendo as cornijas aparentes e as marcenarias abaixo (Fig. 42) que formam uma
linha entre novo e antigo (APARTAMENTOS ARGYLE STREET / PANDOLFINI
ARCHITECTS, 2018).

A separacdo antigo e novo ocorre igualmente com a adi¢cdo de um edificio, que abriga
mais dois apartamentos. Os prédios sdo interligados por uma passarela de vidro separados por
um pétio (Fig. 43), criado para trazer luz natural ao interior (APARTAMENTOS ARGYLE
STREET / PANDOLFINI ARCHITECTS, 2018).

Figura 43 - Corte. Figura 44 - /NL’JcIeP.
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Fonte: Argyle Street Apartments (2017) Fonte: Argyle Street Apartments (2017)

A requalificacdo para habitacdo, atende a &rea densa em que esté localizado, e a luz
natural foi priorizada em detrimento ao tamanho dos apartamentos. No nucleo criado um
grande pé direito distribui a luz e a fachada do novo prédio, feita em mosaicos espanhdis (Fig.
44), faz referéncia a pintura descamada da fachada principal (APARTAMENTOS ARGYLE
STREET / PANDOLFINI ARCHITECTS, 2018).

Se nota novamente a valorizacdo da iluminacdo natural e o uso de materiais que
prezam pela antiga edificacdo, como o mosaico utilizado em correspondéncia formal com a
fachada do prédio original. O novo uso, tanto nesse caso quanto no estudo anterior, combina a
adequacao com o entorno e as necessidades da area.

2.2.3 Maggie’s Manchester

Dados técnicos:
Projeto: Foster + Partners
Localizacdo: Manchester, Reino Unido
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Area; 1922m?2
Ano: 2016

Figura 45 - Mapa de localizacio.
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Fonte: Google Earth (0203)

Os Centros Maggie surgem como centros de apoio para pacientes em tratamento de
cancer, e atualmente sdo dezenas espalhados pelo mundo. Todos contam com projetos
assinados por grandes arquitetos, e sdo uma iniciativa de Margaret Keswick Jencks, que em
1993, ap6s receber uma resposta de recidiva da doenca, passou a observar como os locais de
tratamento, em génere negligenciados, acabam por interferir negativamente sobre o paciente e
em seu percurso de tratamento. Ela acreditava que a arquitetura poderia e deveria impactar
positivamente sobre os enfermos (CENTRO DE TRATAMENTO DE CANCER / FOSTER +
PARTNERS, 2016).

Figura 46 - Ma(.;(.;ie's Manchester.

Figura 47 - Areas de convivéncia.
I ! )

Fonte: Maggie’s Manchester (2015) | Fonte: Maggie’s Manchester (2015)

O centro de Manchester, nesse sentido, tem a intengdo de proporcionar uma “casa
longe de casa”, priorizando a arquitetura no processo de terapia de seus usuarios. O projeto
utiliza-se de vigas e trelicas de madeira aparente (Fig. 47), iluminag&o natural e muitos jardins
que, aliados ao gabarito baixo (Fig. 46), proporcionam um aconchego doméstico. Abandona a
estética de ambiente hospitalar, para se tornar abrigo e apoio emocional aos pacientes
(MAGGIE'S MANCHESTER, 2015).

O centro inclui uma variedade de espacos, que vdo desde areas privadas até uma
biblioteca, sala de ginastica e uma grande estufa, localizada na extremidade sul do edificio:
um retiro, onde é possivel trabalhar com jardinagem, aproveitando o trato terapéutico do
contato com a natureza (Fig. 49). Ao centro do projeto esta situada a cozinha, coracgao do local
que proporciona uma area de convivéncia e uma grande mesa comunitaria. A planta é
retilinea, intercalada com jardins (Fig. 48), e cada sala de tratamento abre-se para um jardim
privativo, pensado para reconfortar os pacientes (MAGGIE'S MANCHESTER, 2015).
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Figura 48 - Planta do projeto.
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Figura 49 - Maquete geral do projeto.

Fonte: Maggie’s Manchester (2015)

anchester (2b15)

2.2.4 Maggie’s Yorkshire

Dados Técnicos:

Projeto: Heatherwick Studio
Localizagdo: Leeds, Reino Unido
Area; 462m2

Ano: 2020

Figura 50 - Mapa de localizacao.

>

nte: Google Earth (c2023)

O centro fica localizado dentro do Campus do Hospital Universitario St. James e busca

utilizar-se de modo eficaz das condigdes do terreno em sua implantagdo (CENTRO MAGGIE

DE LEEDS / HEATHERWICK STUDIO, 2021). O prédio se constitui de trés grandes

volumes, que representam trés volumosas jardineiras (Fig. 51), trazendo partido e acentuando
ainclinacédo do local (MAGGIE’S YORKSHIRE, 2012).

Figura 51 - Corte mostra o aproveitamento do terreno e a disposi¢do dos
trés volumes.

Fonte: Maggie’s Yorkshire (2012)
O projeto conta com uma biblioteca, sala de ginastica, salas de aconselhamento e
locais informais para convivéncia entre os usuarios. Esses usos formam as bases e espacos
intermediérios de cada floreira, que abrigam grandes jardins em suas coberturas (MAGGIE’S
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YORKSHIRE, 2012). Na juncdo desses trés pilares encontra-se a cozinha, sendo o coracao e
ponto de conexao do projeto (Fig. 52) (CENTRO MAGGIE DE LEEDS / HEATHERWICK
STUDIO, 2021).

Figura 52 - Ponto de conexdo trés volumes. Figura 53 - Maggie’s Yorkshire.

Fonte: Maggie’s Yorkshire (2012) Fonte: Maggie'Yorkshire (12)

Baseado no conceito dos Centros Maggie, de enaltecer o0 bem do paciente atravées da
arquitetura, o edificio foi construido através de sistemas pré-fabricados de madeira, aliados a
revestimentos porosos, estes contribuem para manutencdo da umidade do interior e para a
ventilacdo e iluminacdo naturais, dada a orientagdo de suas aberturas (CENTRO MAGGIE
DE LEEDS / HEATHERWICK STUDIO, 2021).

O projeto de interiores por suas formas, materiais naturais e tacteis, e pela disposi¢do
dos espacos, promovem a interacdo social e acolhem seus visitantes para que se reconhecam
em “casa” (Centro Maggie de Leeds / Heatherwick Studio, 2021). A presenga de 23.000
bulbos e 17.000 plantas, que permanecem verdes 0 ano inteiro, ndo sé trazem equilibrio
térmico, como transformam a paisagem e seu entorno (Fig. 53). Refletem o amor de Maggie
pela jardinagem, e convidam 0s pacientes ao contato com a natureza e seus beneficios
(MAGGIE’S YORKSHIRE, 2012).

3 FUNDAMENTAGCAO TEORICA

Neste capitulo serdo esquadrinhadas as referéncias bibliograficas a respeito de
argumentos e conceitos relacionados ao desenvolvimento e importancia do patrimonio
historico, seu tombamento e restauro, assim como a importancia dos centros histéricos e de
sua revitalizagdo nos tempos atuais.

3.1 PATRIMONIO HISTORICO

Os trés principais edificios de intervencdo, Cariani, Estoril e Milaneze, como
anteriormente mencionado, sdo Patriménio Histérico Tombado da cidade de Bauru, que torna
valido a definicdo do conceito de patrim6nio. O termo Patriménio derivado do latim
patrimonium, define o conjunto de bens pertencentes ao “paterfamilia” transmitido aos seus
sucessores, e se liga, portanto, ao sentido de heranga. Se define como conjuntos de bens, de
direitos e obrigacdes, avalidveis como bem econdmico, aquilo que se herda, traz o sentido de
continuidade, tradicdo. Pode-se falar, portanto, em patrimonio cultural, do qual, porém, néo é
possivel palpar um valor, mas que implica o significado de valor, de bem, ou de tesouro
(MENDES,2012). Vinculado ao surgimento e desenvolvimento das civilizagdes, é o
patriménio edificado: as construcdes, que ao longo dos séculos, abrigaram fungdes, compde a
historia através de suas formas, materiais e contextos. As antigas edificacdes sdo a parte mais
consistente do patrimonio cultural das cidades (LE GOFF, 1924).

Uma cidade desconhecida, produz uma nocdo imediata de sua historia através da
arquitetura, mesmo sem algum conhecimento prévio. Os edificios possuem uma dimensao
funcional, estética e técnica, elementos que contribuem para a sua leitura e interpretagdo. Os
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tracados urbanos refletem igualmente formulas urbanisticas, desenvolvidas ao longo do
tempo, que podem ser identificadas através de diferentes matrizes (LE GOFF, 1924).

A ideia de preservacdo sempre esteve presente em todas as culturas, mas se reforcou a
partir do séc. XVIII. Franca e Inglaterra propagaram com grande forca os ideais
preservacionistas. No lluminismo o &mbito da cultura e do patrimdnio ganham espago, mas
somente apos a Revolucgdo Industrial com a perda da vida artesanal e da individualidade das
produgdes, que a sensibilidade sobre a importancia do passado tomou vulto em ambito
mundial (CAON,2010).

A modernizagdo e o novo modo de vida decorrente determinaram sucessivas
adaptacdes e transformacdes nas caracteristicas estruturais das cidades, causadas pelo
crescimento territorial e pelo desenvolvimento. A cidade, com o0 aumento e crescimento das
edificacbes, passou a se tornar um local ndo publico. Até o século XIX, pontos como
prefeituras, igrejas, pracas e estacOes ferroviarias faziam parte da leitura de lar do cidadéo; a
evolucdo das cidades reduziu os pontos de encontro de forma significativa. Pontos de
interesse antes facilmente identificaveis passaram a condicdo de tesouros a serem descobertos.
No século XX 0s municipios passam por processos de descaracterizacao: bares e restaurantes
locais foram ocupados por franquias padronizadas, de refeicdes rapidas, onde os encontros se
dao sem conexdes. O turismo massificado, as redes de empreendimento e parques tematicos,
copiam 0s monumentos sem consisténcia cultural (CAON, 2010).

O final do século XX, marcado pelo mercado global e pelo consumismo, gera uma
crise de espago-tempo em que a preservacdo do patrimonio edificado surge como tentativa de
equilibrio e ressignificacdo da meméria (CAON, 2010).

As préticas patrimoniais expandem-se através da mundializacdo dos valores propostas
pela Convencao relativa a Prote¢cdo Mundial do Patriménio Cultural e Natural na Conferéncia
Mundial da ONU em 1972. Uma série de obrigacdes sdo estabelecidas a fim de conservar e
transmitir as geracdes futuras o patriménio cultural e a sua importancia (CHOAY, 1999).

No Brasil, a tematica de patrimonio historico desperta interesse na primeira metade do
séc. XX, atrelada ao movimento Moderno e a instauracdo do Estado Novo, apés a Revolugéo
de 30 (FONSECA, 1997). Em 1937 surge o primeiro 6rgao federal de protecdo ao patriménio
cultural brasileiro, o Servico do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional (SPHAN), hoje
denominado Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN). O 6rgéo, de
acordo com o Decreto-Lei n°25 passa a ser responsavel em todo territério nacional pelo
“tombamento, a conservagdo, 0 enriquecimento e 0 conhecimento do patrimonio histérico e
artistico nacional” (BRASIL, 1937, art. 46).

O IPHAN tem como objetivo principal a preservacdo, promocdo e valorizagdo do
patrimonio cultural brasileiro. O instrumento principal de tutela para isso € o tombamento que
visa preservar de forma legal bens culturais de valor histérico, arquiteténico, artistico, cultural
e ambiental. Consiste no ato administrativo de reconhecimento e declaracdo pelo qual o
IPHAN determina a importancia de um bem para a memdria e identidade do pais, conferindo-
Ihe protecdo juridica (IPHAN, c2023).

O bem tombado passa a ser considerado Patriménio Cultural Brasileiro, e sua
preservacdo fica legalmente assegurada. O processo inclui a identificacdo, a analise e a
avaliacdo da importancia do bem, bem como a sua delimitacdo geografica. A protecdo
envolve ndo apenas o bem, mas também o seu entorno, considerando que modificacGes no
mesmo podem afetar a sua integridade (BRASIL, 1937, art. 46).

Uma vez tombado, o bem fica sujeito a uma série de restricdes e normas especificas,
que visam a sua conservacdo; podem incluir a proibicdo de demolicdo, alteracdo ou
descaracterizacdo do bem, sem autorizacdo do IPHAN. O 6rgdo também pode estabelecer
diretrizes para intervencGes, obras de restauracdo ou qualquer tipo de modificacdo (BRASIL,
1937, art. 46).
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O processo de tombamento, estabelece diferentes niveis de protecdo, a fim de
classificar a importancia e a abrangéncia do bem cultural a ser preservado. Esses niveis sdo
conhecidos como "nivel de tombamento"”, nacional, estadual ou municipal de acordo com a
relevancia e a singularidade do bem (BRASIL, 1937, art. 46). Cada nivel de tombamento
impOe diferentes graus de protecdo e regras para intervencoes, de acordo com a legislacéo
aplicavel, com o objetivo de garantir a preservacao e a valorizagao do patrimdnio histérico e
cultural (IPHAN, c2023).

3.2 CENTROS HISTORICOS E SUA DEGRADACAO

A &rea em questdo hoje se encontra bastante degradada, os atos de preservacdo tocam
em particular os centros histéricos marco do inicio do desenvolvimento dos nicleos urbanos,
e detentores dos edificios de maior importancia que atraem, comércios, servigos e areas
institucionais. O desenvolvimento das cidades no século passado afastou desses locais
moradia e lazer, resultando em desvalorizacdo do solo e do patriménio, implementando, por
fim, situacdes de vazios urbanos. (SOUSA, 2017)

A demarcacdo do centro histérico de uma cidade ndo é sempre processo simples,
sendo mais simples em pequenas cidades com expansao ou desenvolvimento periféricos. Em
contraste, em cidades maiores, marcadas por multiplos periodos histéricos, existe uma maior
complexidade em definir e delimita-los. De forma geral, o centro histérico € um local central
em relacdo a area construida da cidade, que exercia um grande poder de atragdo sobre
moradores e turistas, e servia como foco polarizador da vida econémica e social. A perda de
sua atratividade no tempo, o torna menos acessivel em comparagdo a areas mais recentes. O
centro historico, porém, ainda é considerado a parte antiga da cidade e sua imagem simbolica
¢ um elemento marcante (CENTROS HISTORICOS apud CAVEM, 2017).

Sdo0 marcados pela presenca de estruturas patrimoniais de valor historico-
arquiteténico, o que ajuda a manter a memoria coletiva da populacédo e da regido. Além disso,
sdo considerados um elemento central no espaco urbano, dotado da capacidade de gerar a
cidade e sdo instrumento importante para analisar a dinamica urbana da permanéncia e da
mudanga. 1sso permite compreender a cidade como um todo e sua evolugdo ao longo do
tempo. Os centros historicos, portanto, ttm um papel fundamental na construcdo da cidade e
na preservacdo de sua historia e cultura (FERREIRA, 2018 apud PEIXOTO, 2003).

Com o surgimento de novas centralidades além do perimetro urbano, os centros
histéricos comecaram a enfrentar uma série de problemas, como a fuga da populacdo para a
periferia, 0 abandono e deterioragdo do parque habitacional. Além disso, tém perdido
competitividade em relacdo as novas atividades de servigos e comércio qualificado, que
tendem a se localizar em areas periféricas beneficiadas por infraestruturas de fécil
acessibilidade (CENTROS HISTORICOS, 2017).

Esses fatores tém contribuido significativamente para a degradacdo da qualidade
urbana dos centros. A atividade comercial, em particular, tem sido afetada negativamente,
uma vez que se desenrola, principalmente, nas ruas e acaba se espalhando para outros setores.
O uso massivo do automovel, teve um efeito duplamente negativo nesses ndcleos: por um
lado, facilitou o acesso a habitacdo nas periferias das cidades, aproximando distancias. Por
outro lado, invadiu uma area que néo estava preparada nem projetada para lidar macicamente
com esse novo elemento. A saturacdo causada pelo excesso de trafego rodoviério nos centros
das cidades reduziu o espaco de convivio, 0 uso do pedestre e, consequentemente, a atividade
comercial. Tais condi¢fes foram aproveitadas pelos grandes formatos comerciais, como
shoppings, que se tornaram o0s principais destinos para lazer, entretenimento, encontros
sociais e, é claro, abastecimento e consumo. Como resultado, as ruas dos centros historicos,
antes quase exclusivamente destinadas a pedestres, agora sdo dominadas por veiculos. Essa
transformacédo impactou negativamente na vitalidade e atratividade, dificultando a existéncia
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de comércio, servicos de proximidade, areas verdes e estacionamento adequado, deixando as
areas centrais historicas em estado de quase abandono (CENTROS HISTORICOS, 2017,
SALGUEIRO, 2006).

Atualmente € clara a necessidade de reverter essa situacdo por meio de politicas e
medidas, capazes de promover a revitalizacdo dos mesmos, atraves de espagos vibrantes,
seguros e inclusivos, capazes de atrair moradores, empreendedores e visitantes, priorizando o
pedestre, reduzindo o trafego de veiculos, e promovendo areas de convivio com espagos
publicos de qualidade. Restaurar a vitalidade dos centros historicos é essencial para preservar
a identidade cultural, promover o turismo sustentvel, melhorar a qualidade de vida e
fortalecer a coesdo social nas cidades (CENTROS HISTORICOS, 2017).

3.3 REVITALIZACAO DOS CENTROS URBANOS

Medidas de revitalizacdo e recuperacdo dos centros sdo foco das grandes pautas
urbanisticas atuais.

Ao longo dos séculos, as cidades ocidentais passaram por transformacdes
morfologicas que mudaram a relagdo entre seus elementos constitutivos; no entanto,
elementos essenciais, como as ruas, quadras e edificios, permaneceram como parte integrante
da estrutura urbana até os dias de hoje. O quarteirdo continua a ser uma unidade fundamental
de organizacdo do tecido urbano, resultante da divisdo territorial criada pelo tracado das vias
publicas (OLIVEIRA, 2009).

Com o aumento da industrializacdo, o surgimento do automovel e os problemas
urbanos enfrentados pela cidade tradicional, a cidade passou por mudangas significativas.
Essas mudancas foram um catalisador para as propostas de planejamento urbano moderno de
Le Corbusier (OLIVEIRA, 2009). O urbanismo moderno que tem por base a criacdo dos
suburbios, a verticalizacdo e a valoriza¢do do automdvel como meio de locomocdo, ndo criam
atrativos para a vitalidade urbana, que associados ao grande crescimento desordenado das
cidades resultam em grandes problematicas (SOUSA, 2017).

Segundo Jacobs (2011), as ruas e cal¢adas sdo considerados os locais publicos mais
importantes de uma cidade, pois sdo vitais para manter a seguranca urbana. E amplamente
conhecido que uma rua movimentada tende a ser mais segura do que uma rua deserta. Para
garantir a seguranca, as calcadas devem ter usuarios transitando constantemente, o que
aumenta a vigilancia nas ruas e atrai olhares das pessoas que estdo dentro dos edificios. Para
alcancar isso, é necessario que existam estabelecimentos e espacos publicos distribuidos ao
longo da quadra, utilizados inclusive a noite, como lojas, bares e restaurantes. Esses
estabelecimentos devem ser variados e atrativos para que as pessoas 0S usem e criem um
fluxo constante entre eles, formando caminhos agradaveis (JACOBS, 2011).

O urbanismo contemporaneo surge exatamente da critica a setorizacdo do urbanismo
modernista, e se baseia na premissa que morar, trabalhar e lazer devem ocorrer de forma
concéntrica, diminuindo a necessidade de deslocamento e do uso de veiculos (SOUSA, 2017).
Segundo Gehl (2010), a cidade compacta, onde os empreendimentos sdo agrupados em torno
do transporte publico e areas para caminhar e andar de bicicleta, sdo a unica forma de cidade
ambientalmente sustentavel. O veiculo segrega os espacos e por isso, ndo pode ser o foco do
planejamento urbano. No entanto, para aumentar a densidade populacional e expandir as areas
para caminhar e pedalar, é necessario aumentar a quantidade e a qualidade dos espacos
publicos. A arquitetura ndo é forma e sua funcdo, mas sim a interacdo das pessoas com as
edificacOes, que devem ser agradaveis, bem planejadas e, principalmente, na escala humana
(GEHL,2010).

Speck (2016), defende as cidades caminhaveis para a vitalidade urbana; ele elenca que
para tal € necessario rever o papel do carro, priorizando os pedestres e acolhendo as bicicletas,
adequando os estacionamentos e deixando o sistema de transporte fluir. Mostra ainda a
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necessidade da mescla dos usos e da criacdo de espagos de qualidade, com diversidade
arbustiva que os tornando agradaveis e Unicos (SPECK, 2016).
Na questdo de reabilitacdo urbana o Ministério das Cidades define:

“Reabilitagdo urbana é o processo de recuperacdo e adaptacdo de areas urbanas
consolidadas subutilizadas, degradadas ou em processo de degradacdo, a fim de
reintegra-las a dinamica urbana, criando condicGes e instrumentos necessarios para
conter os processos de esvaziamento de funcdes e atividades, repovoando essas
areas de forma multiclassista, com respeito as habilidades originais de cada area.
Compreende restituir espacos e edificagBes ociosas, vazias, abandonadas,
subutilizadas, insalubres e deterioradas, vislumbrando a melhoria dos espagos e
servicos publicos, da acessibilidade e dos equipamentos comunitarios.”
(MINISTERIO DAS CIDADES, c2023)

As intervencdes nos centros histéricos ndo devem ser regidas exclusivamente pelos
conceitos habituais de reabilitacdo, que visam apenas a introducdo de unidades habitacionais e
comerciais, na esperanca de que a populacdo espontaneamente queira permanecer ou ocupar
esses espacos, e que eles, por si sO, recuperem sua dinamica e vitalidade. I1sso tem se mostrado
insuficiente em diversos casos, em que essa abordagem ndo trouxe as melhorias desejadas
para revitalizar esses nucleos urbanos. Recursos financeiros e esfor¢os sdo desperdi¢ados na
construcdo de conjuntos edificados que, quando ndo ocupados, dificilmente conseguem
garantir sua propria manutencdo. Essas intervencdes além disso, muitas vezes levam a
gentrificacdo, descaracterizando a identidade e a memoria local, ao esvaziarem essas areas de
suas comunidades, costumes e tradigdes (FERREIRA, 2018).

E importante criar condicBes favoraveis para a habitacdo e promover a instalacio de
atividades comerciais, especialmente aquelas que sdo locais e tradicionais. No entanto, é
igualmente fundamental reintegrar elementos funcionais que estimulem novas atividades e
resgatem antigas praticas de interesse publico. Essas acGes ndo apenas incentivam a retencdo
e atracdo de moradores, mas também proporcionam experiéncias coletivas e aproximam 0s
centros historicos de seus residentes e do restante da cidade (FERREIRA,2018).

Na verdade, a preservacdo dos centros historicos das cidades depende dessa
multiplicidade de usos e funges, adaptados a esséncia dos lugares, e de uma recuperacao do
processo de dinamica urbana que, curiosamente, 0s caracterizou no passado. Portanto, €
essencial que diversos programas coexistam e sejam implementados (FERREIRA, 2018).

A proposta desse trabalho pretende seguindo os principios de pauta e discussdo desses
autores, seus argumentos e estudos, propor a revitalizacdo de trés edificios tombados, Hotéis
Cariani, Estoril e Milaneze e seu entorno préximo, sugerindo o uso habitacional em um miolo
de quadra aberta, trazendo diversificacdo de usos, priorizacdo do pedestre e arborizacdo de
modo a retomar a vitalidade local, na tentativa de resgatar a dindmica local do principio.

4 RESULTADOS E DISCUSSOES

Baseado na fundamentagdo teorica, estudos de caso e andlise da area o projeto foi
desenvolvido.

41 MACROZONEAMENTO

O conceito que embasa o projeto € Acolhimento. Por partido resgata parte da histéria
urbana do ndcleo central através do restauro dos edificios hoteleiros, a saber Hotéis Cariani,
Estoril e Milaneze, mais importantes de Bauru. Seus usos serdo diversos atendendo a todos,
mas busca, prioritariamente, acolher as familias com criangas em tratamento nos Hospitais de
Anomalia Craniofaciais (Centrinho) e Estadual. O programa de necessidades foi, entédo,
desenvolvido (Fig.54).
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Figura 54 - Programa de Necessidades
PROCGRAMA DE NECESSIDADES

[ ] HOTEL [] SOCIAL
RECEPGAO E CONVIVENCIA 1. CRECHE
2. COZINHA E CONVIVENCIA 2. SALAS APQIC PSICOEMOCIONAL
3. QUARTOS E BANHEIROS 3. APOIO ESCOLAR
4. LAVANDERIA 4. OFICINAS DE CAPACITACAO
=7

SALA GINASTICA

COMERCIA CULTURAL

1. BISTRO 1. BIBLIOTECA

2. CAFE 2. ESPACO PARA EXPOSICOES
3. LOJUAS 3. MUSEU

4. LANCHONETE -

5. RESTAURANTE

6. LIVRARIA

Fonte: Autora (2023)

A Implantacdo (Fig.55) como um miolo de quadra aberta se estende para o entorno,
devolvendo o movimento e a vida hospitaleira que ali existiu por muitos anos. A diversidade
de usos e implantacdo distribuida contribuem para a dindmica (Fig. 56). Novos edificios
foram propostos, e a Praga Machado de Mello incorporada ao projeto tornando todo o
perimetro pedonal.



Figura 55 - Implantacdo Macrozoneamento.
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Figura 56 - Implanta¢do Pavimentos.
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O diagrama axonométrico (Fig. 57) auxilia no entendimento dos usos distribuidos nos

pavimentos dos edificios.
Figura 57 - Diagrama Axonomeétrico.

Fonte: Autora (2023)

Para melhor compreensdo da implantacdo e da circulacdo vertical, os cortes foram

desenvolvidos (Fig 58 e 59), assim como, volumetria esquematica (Figs. 60-65).
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Figura 58 - Corte A.
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Fonte: Autora (2023)

Figura 59 - Corte B.
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Fonte: Autora (2023)

Figura 60 - Volumetria Esquematica.
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Fonte: Autora (2023)



Figura 61 - Volumetria Esquematica.

Fonte: Autora (2023)

Figura 62 - Volumetria Esquemaética.
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Fonte: Autora (2023)

Figura 63 - Volumetria Esquematica.

Fonte: Autora (2023)
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Figura 64 - Volumetria Esquematica.

Fonte: Autora (2023)

Figura 65 - Volumetria Esquemaética.
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Fonte: Autora (2023)

4.2 ANTEPROJETO

Apos avaliacdo do macrozoneamento o anteprojeto (Fig. 66) foi desenvolvido. O
conceito e partido foram mantidos, assim como a resolucdo da topografia e os edificios
propostos. Para melhor acolhimento e contribuicdo para o local e seu entorno, as areas verdes
foram ampliadas.

O uso misto atende de diversas formas os familiares, tanto com hospedagem, quanto
com servicos basicos (farmacia, padaria, apoio escolar) e opcBes de lazer, assim como com a
possibilidade de capacitagdo nas oficinas, que trazem distracdo para um momento delicado e
também viabilizam uma futura renda.
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Figura 66 - Implantacdo Anteprojeto.

Fonte: Autora (2023)

A partir disso as plantas foram desenvolvidas (Figs 68 a 70). Os hotéis Cariani Novo e
Milaneze tinham suas plantas conhecidas devido a documentacdo do processo de
tombamento. Suas modificacbes foram propostas pensando nas janelas para que novos
banheiros fossem criados para melhor atender as familias residentes (Fig.67). Os hotéis
Cariani 1 e Estoril ndo possuem documentagdes sobre suas plantas. Elas foram recriadas
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apenas com base em medic¢des in loco de sua fachada e registros fotograficos. Seus interiores

foram desenvolvidos de forma livre.

L
b

Figura 67 - Modificacdes Cariani 2 e Milaneze.
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Flgura 69 Planta 1° PAV.
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Figura 70 - Planta 2° PAV.
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Figura 71 — Q. Areas Figura 72 - Q. Areas 1°P Figura 73 - Q. Areas 2°P

Térreo QUADRO DE AREAS QUADRO DE AREAS
COD. USO AREA (M)
QUADRO DE AREAS CARIANI — 1° PAV.
COD. USO AREA (W) HOTEL
CARIANI — TERREO CO1_|ESTAR 30,3 DORMITORIO
HOTEL C02 |DORMITORIO 14,0 MO2_[BANHEIRO
CO1_|RECEPCAD 62,5 CO3_|BANHEIRO 6.0 MO3 ‘oownomo 18,1
C02 |A. COMUM 145.8 C04 |DORMITORIO 27.2 MO4 [BANHEIRO 5.0
C03_|BANHEIRO 55 COS5_|BANHEIRO 7.3 MO5_|DORMITORIO 11,6
C04 |NGCLEO RIG. | 17,5 CO6_|COZINHA 38.8 MO6 iamnmo 7.9
C07 |CIRCULAGAO 47.9 MO7 |DORMITORIO 13.5
NOCLEO RIG. | 17.5 MO8 _|BANHEIRO 35
CNO1 [FRALDARIO 25.1 M09 |DORMITORIO 10,5
CNO2 [SONINHO 19,5 M10 loonmromo 10,1
CNO3 [SALA_INFANTIL | 19,5 ICNO1 [DORMITORIO M11_|BRINQUEDOTECA 13,0
CNO4 [BANHEIRO 20,2 [CNO2 |BANHEIRO . M12_|ESTAR 15,4
CNOS [SALA INFANTIL | 20.2 wPORM'TORIO . M13_|COZINHA 35.0
ICNO6 _[ADMINIST. 14,3 [CNO4 |BANHEIRO M14_|VARANDA 15,2
cNO7 [coPa 14,6 [CNOS [DORMITORIO M15 |CIRCULAGAO | 60.2
NGB [X. COMUM 535 [CNOB |[BANHEIRO 5.7 ESTUDOS
ICNOS [SALA INFANTIL | 23.4 PHOZICOZINHA 34.2
CN10 [SONINHO 23.4 CHOS 1ESTAR 23.7.
N1 T |[CIRCULACED 737 ICNOS [DORMITORIO 25,7 801 JHORTA 35.9
CN10 |[BANHEIRO 5.9 £B02 |CIRCULAGAO 27.2
CN11 [DORMITORIO 140 EBO3 INOCLEQO RIG. 18
[CN12 [BANHEIRO 5.0 B804 [BANHEIRO 5.5
ICN13 [DORMITGRIO
SALA_ATENDIM.
E02 |SALA ATENDIM.| 21,6 N 14/CIRCULAZAD
T03 [SALA ATENOIM | 244 ECO1 [RESTAURANTE | 142,1
fos oA T 255 SALA ATENDIM Fonte: Autora (2023)
- : £02_|SALA ATENDIM.| 21,6
NOCLEOQ_RIG. EO3 |SALA ATENDIM. | 24.4
E04 |SALA ATENDIM.| 36,7
05 |CIRCULAGAQ 29,5
18,0
T -

MO2 |FARMACIA
MO3 |SALAO BELEZA

MO1 |DORMITORIO

o D MO2 |BANHEIRO 4.8
LANCHONETE 69,4 MO3 |DORMITORIO 18.1
[EB02 [CIRCULAGAO 16,2 MO4 [BANHEIRO

[EBO3 [NOCLEO RIG. 18 MO5 |DORMITORIO
BANHEIRO 5,5 MO6_[BANHEIRO
MO7 [DORMITORIO
MOB_[BANHEIRO
PADARIA 77,0 MOS |DORMITORIO

EDIFICIO D — TERREO M10 [DORMITORIO
COMERCIO M11_[ESTUDO
EDO1 [LIVRARIA 65,2 M12_[ESTAR
D02 |NOCLEO RIG. 18 M13 |COZINHA
D03 |BANHEIRO 5,5 M14

M15

[EBO1 [LAVANDERIA | 35,9

Fonte: Autora (2023) [FB02 [CIRCULAGAO | 27.2
[EB03 NGCLEO RiG. | 18

EB04 |BANHEIRO

ECO1 [BIBLIOTECA
EC02 |EXPOSICOES | 65,1
EDIFICIO D — 1* PAV.

COMERCIO
EDO1 [LIVRARIA 65,2
£D02 [NGCLEQ RIG. 18
[ED03 |[BANHEIRO 55
[ED04 |CAFE 83.8

EDIFICIO E — 1* P/

ACADEMIA

Fonte: Autora (2023)

Para melhor entendimento dos volumes e topografia os cortes (Fig 74 e 75) foram
desenvolvidos, assim como a maquete eletronica (Figs. 76 a 87).
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Figura 74 - Corte A.

= TS e

e o e -
~S® £oroo wom. e s morcars reseo e ~
- o
~iz
60 10 w0
TR
ez 20 o
= s w
g

\
| :
Fonte: Autora (2023)
Figura 75 - Corte B B

Fonte: Autora (2023)

Figura 76 - Entrada Cota 510.
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Fonte: Autora (2023)

Figura 77 - Visdo Miolo Quadra Cota 508.
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Fonte: Autora (2023) o Fonte: Autora (2023)
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Figura 80 - Bistrd

Ed. Milane Figura 84 — A. Descanso Cota 507.

.54
Fonte: Autora (2023)

Figura 85 - Vista Aérea.
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Fonte: Autora (2023)

Figura 86 - Vista Aérea.

Fonte: Autora (2023)

Eigura 87 - Vista Av Rodrigues Alves.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Diante da problematica generalizada que envolve o sucateamento dos Centros
Histdricos e seu Patrimdnio, claramente notada também em Bauru, a proposta resgata parte da
historia do centro do nucleo urbano da cidade, devolvendo o movimento trazendo um miolo
de quadra aberta com areas livres publicas e mobiliarios urbanos. Revive a vida hospitaleira
local, com a proposta de novos edificios que oferecem usos mistos como comércio, espagos
de educacao e cultural, e servigos de apoio. Suprindo, ainda, a demanda hoteleira gerada pelo
movimento dos Hospitais de Anomalias Craniofaciais e Estadual, através do restauro dos
antigos Hoteis Cariani, Milaneze e Estoril.

Considerando as constantes transformagdes da cidade, a historia e seu patrimonio
servem como base para entender sua origem e evolucdo, e salvaguardam a identidade de uma
populacdo. A revitalizagdo de areas abandonadas e subutilizadas restitui e implementa a
atividade na regido, promovendo seguranca, fomentando a economia e preservando a
memoria.

A andlise da area, o estudo de casos correlatos e 0 embasamento tedrico, auxiliaram no
entendimento da temética e das necessidades locais para melhor desenvolvimento da proposta
que busca enfatizar o tema escolhido, mostrando a capacidade que um bom projeto pode
oferecer ao cenério urbano e a populagéo.
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