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RESUMO

O trabalho tem a finalidade de apresentar uma proposta projetual de um
complexo de uso misto sob a perspectiva da simbiose urbana para o centro de Bauru,
Estado de Sao Paulo (SP). Diante disso, foi realizada a pesquisa bibliogréfica acerca
de temas relevantes para a proposta, dentre eles: o breve entendimento sobre as
cidades, ressaltando a influéncia de um planejamento urbano fundamentado por
guestbes do periodo modernista; o estudo sobre as edificagcdes de uso misto, em
especifico a sua evolucédo e aplicacdes, como também a relacdo com a recuperagao
da vitalidade urbana e instrumentos que contribuem para sua implantacdo; pesquisa
sobre a reabilitacdo de centros urbanos, com maior aprofundamento no caso de Bauru
(SP). Para aprofundamento projetual foram realizados os estudos de quatro obras
correlatas, escolhidas como referéncias, além disso, foi feita a analise da area de
intervencdo e seu entorno para melhor entendimento de suas caracteristicas,
potencialidades e fragilidades. Dessa forma, apresenta-se a proposta de um complexo
de uso misto para o centro de Bauru (SP) sob a perspectiva da simbiose urbana, um
conceito que se traduz como associacdo de diferentes elementos de forma
harmoniosa, gerando vantagens reciprocas, relacionando-se a necessidade de
recuperacao da vitalidade urbana e social da area. Para este fim, o complexo abrigara
usos que contemplem as necessidades do homem contemporaneo: habitar, trabalhar

e lazer, unidos por um ambiente harmonioso e que qualifique a sua area de insercao.

Palavras-chave: Funcionalismo. Edificacdes de uso misto. Centro. Vitalidade

urbana.



ABSTRACT

The work aims to present a project proposal for a mixed-use complex from the
perspective of urban symbiosis for the Sao Paulo State Bauru’s dowtown. Therefore,
bibliographic research was carried out on topics relevant to the proposal, including: the
brief understanding of cities, highlighting the influence of urban planning based on
issues of the modernist period; study on mixed-use buildings, addressing their
evolution, applications, relationship with the recovery of urban vitality and instruments
that contribute to its implementation; research on the rehabilitation of urban centers,
with greater depth in the case of Bauru - SP. For design deepening were carried out,
studies were carried out in four related works, chosen as references, moreover, an
analysis of the intervention area and its surroundings was carried out to better
understand its characteristics, strengths and weaknesses. Thus, the proposal for a
mixed-use complex for the downtown Bauru’s is showed under the perspective of
urban symbiosis, a concept that translates into a harmonious association of different
elements, generating reciprocal advantages, relating the need to recover the urban
and social vitality of the area. To this end, the complex will house uses that contemplate
the needs of contemporary man: living, working and leisure, united by a harmonious

environment that qualifies its area of insertion.

Keywords: Functionalism. Mixed-use buildings. Center. Urban vitality.
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1 INTRODUCAO

A vitalidade espacial e as relagbes sociais existentes dentro dos centros
urbanos séo resultadas da forma com que a cidade e seu tecido se organizam e, ao
delegar fungdes Unicas para os espacos existentes, se reforca aideia de que a propria
estrutura urbana limita indiretamente a propagacao de sua diversidade. Para que seja
possivel entender a forma com que tais relacdes se d&o, é preciso levar em
consideracdo que, apesar de separados, 0s usos atuam de maneira conjunta e, ao
segrega-los, se dificulta acdes de qualificagdo dos centros urbanos (JACOBS, 2014).

A area central das cidades brasileiras lida com um processo de desvalorizacao
gue permeou os anos, devido a diversos fatores, sendo um deles o planejamento
urbano que priorizou a expansdo seguindo os moldes do urbanismo funcionalista
(LING, 2020a; LIMA, 2017). Mesmo em cidades mais jovens, como Bauru (SP), que
vivenciaram esse periodo de maneira menos intensa, nota-se a influéncia de tal
organizacgao no proprio desenvolvimento urbano que, no caso de Bauru, surgiu a partir
das atividades exercidas na area central, mas teve o vinculo entre o local e a
populacdo diminuido conforme novas areas passaram a ser ocupadas com atividades
gue visavam estimular economicamente o municipio, porém sem fazer a manutencao
adequada do centro para que ele ainda atuasse como agente principal, tornando
assim o local propenso a desvalorizacao e desocupacéao por uma parcela consideravel
da populagéo (GHIRADELLO, 2020).

Desta forma, este trabalho prop&e a elaboracdo de um complexo de uso misto
inserido na area central de Bauru (SP), atuando como um equipamento urbano
adensador de atividades e publicos diversos, atraindo também os olhos da populacéo
de volta ao centro, despertando seu interesse em se apropriar do espaco como local
de permanéncia, assim influenciando também na requalificacdo das estruturas
existentes no entorno e na recuperacdo da vitalidade urbana e social do local,
estabelecendo uma relacdo harmoniosa entre cidade, centro e populagéo.

Assim, no segundo capitulo deste trabalho, serd abordado o conceito de
cidades e a forma com que seu desenvolvimento influenciou na criacdo de espacos
urbanos, com énfase no urbanismo funcionalista do periodo moderno, que até os dias
de hoje exerce influéncia sobre o tecido urbano. Também serdo abordados tépicos

que justificam tal influéncia, como a Carta de Atenas e a criacdo da Brasilia. Ainda
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neste capitulo sera apresentado a forma com que tal planejamento urbanistico moldou
as areas centrais, transformando-as no espaco que hoje conhecemos.

No terceiro capitulo sera apresentado o conceito de uso misto e sua atuacao
no meio urbano. O contexto de sua evolugéo sera abordado de maneira a justificar a
importancia de tal tipologia e exemplos de grandes projetos seréo elencados. Ainda
neste capitulo, sera dissertado sobre a implantacdo de uma edificacdo multifuncional
nos centros urbanos, as principais atividades oferecidas pelo espaco, instrumentos de
gestao urbana e sua ligacdo com o conceito de cidades compactas.

O quarto capitulo ird abordar o conceito de reabilitacdo de areas centrais e
citara brevemente diretrizes que se destacam neste processo. Também sera
apresentado o caso de Bauru, contextualizando sua evolucdo desde sua formacao até
0 momento atual, dissertando sobre a forma com que se deu seu desenvolvimento e
0s acontecimentos que moldaram a cidade, com énfase na area central.

No quinto capitulo serdo apresentadas as quatro obras correlatas escolhidas
como referéncias projetuais para a elaboracdo da proposta de um complexo de uso
misto. Tais obras contribuem para o aumento do repertorio, sendo elencadas desde
edificacbes mais antigas até projetos ainda ndo executados. As obras a serem
apresentadas sao: Rotterdam Markthal, em Rotterdam (Holanda); Conjunto Nacional,
em Sao Paulo (Brasil); BLOX, em Copenhague (Dinamarca); e Magasin 113, em
Gotemburgo (Suécia).

O sexto capitulo ir4 abordar as analises realizadas na area de intervencéo e
seu entorno, apresentando os mapas de localizacdo, centro expandido, uso e
ocupacao, gabaritos, cheios e vazios, fluxos, vegetacdo e mobiliarios urbanos e suas
respectivas analises escritas. Sera apresentada também a analise mais aprofundada
da area projetual, com mapa de topografia, analise geral, dois cortes (transversal e
longitudinal) e zoneamento do local, também com suas respectivas andlises escritas.

No sétimo capitulo serd apresentada a proposta projetual deste trabalho, o
complexo de uso misto, referente ao Trabalho Final de Graduacdo 1 (TFG 1). Seréo
abordados o conceito, partido, programa de necessidades, macrozoneamento, cortes
e volumetria esquematica.

No oitavo capitulo sera apresentada a continuagdo da proposta projetual do
complexo de uso misto, agora referente ao Trabalho Final de Graduacao 2 (TFG 2).

Serdo abordados o programa de necessidades, plantas de todos os pavimentos,
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plantas e detalhes estruturais, planta de cobertura, cortes e volumetrias atualizados
conforme considerac¢fes pautadas pela banca avaliadora.
Por fim, no nono capitulo, serdo apresentadas as conclusdes deste trabalho.

1.1 JUSTIFICATIVA

A cidade de Bauru (SP), fundada no final do século XIX, teve seu
desenvolvimento iniciado a partir do estabelecimento de linhas férreas em seu
territorio. A area que hoje conhecemos como centro abrigou por décadas a vitalidade
do municipio, acompanhando o auge ferroviario. Entretanto, a partir do final da década
de 1950, um movimento estimulado pelo entdo presidente Juscelino Kubitschek
defendia a abertura de rodovias por todo Brasil, principalmente adentrando o interior.
Por possuir localizacao privilegiada no estado, Bauru passou entdo a fazer parte de
um importante entroncamento rodoviario, cada vez mais utilizado para transportes e
pela populacdo, estimulada a possuir veiculos particulares. Tal situacao refletiu
diretamente na modalidade ferroviaria, que viu seu auge dar lugar a um processo de
decadéncia (GHIRARDELLO, 2020).

O centro de Bauru, onde se localizava a Estacédo Central Noroeste do Brasil, a
NOB, passou a ser o reflexo de tal situacdo. O grande corredor comercial e de
servicos, atrativo de boa parte da populacao, precisou se adaptar a nova realidade,
junto aos hotéis, deixando de atender a classe alta para atender a uma classe mais
popular. As rodovias implantadas em outros lados da cidade estimularam a abertura
de novas vias de ligacdo e ampliacdo das existentes, como € o caso da Avenida
Rodrigues Alves, que passou de arborizada e agradavel para a estética das cidades
funcionalistas. Tal situacdo permitiu a implantacdo de um planejamento urbanistico
funcional, seguindo os moldes do modernismo, onde a dispersdo de atividades e
funcdes justificava em partes o avanco da populacéo a areas distantes do centro. Tal
planejamento perdura até os dias atuais, sendo visto na Lei n°2339 de 15 de fevereiro
de 1982, intitulada Normas para o parcelamento, uso e ocupacéo do solo no municipio

de Bauru, onde, de acordo com o artigo 1°:

Esta lei dispde sobre a diviséo do territério do Municipio em zonas de uso e
regula o parcelamento e ocupacdo do solo, tendo em vista 0s seguintes
objetivos:

| — Assegurar a reserva dos espagos necessarios e localizagdes adequadas,
destinadas ao desenvolvimento das diferentes atividades humanas.
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Il — Assegurar a concentracdo equilibrada de atividades e de pessoas no
territorio do Municipio, mediante controle do uso e do aproveitamento do solo.
Il — Estimular e orientar o desenvolvimento urbano. (BAURU, 1982, p.03).

Diante deste contexto, o centro de Bauru se tornou um local deixado de lado
por parte da populacdo, apresentando diversas problematicas comuns a muitos
centros urbanos, como a deterioragdo das constru¢bes de importancia histérica,
desvalorizacdo das edificacbes habitacionais existentes e esvaziamento em
determinados periodos do dia, gerando por consequéncia espagos 0ciosos e propicios
a atividades ilicitas. Entretanto, o local também apresenta vantagens que por muitas
vezes passam despercebidas, como a facilidade de acesso devido ao grande corredor
viario de transporte publico na Avenida Rodrigues Alves.

Desta forma, a proposta de implantacdo de um complexo de uso misto na area
central de Bauru visa cooperar na requalificacdo espacial e social do local, propondo
através da diversidade de usos a recuperacdo da vitalidade, oferecendo atividades
gue atraiam a populacédo geral e em diversos periodos do dia. Este projeto se faz
necessario uma vez que o centro nao oferece a populacdo um local de qualidade para
permanéncia, resultando nas problematicas ja citadas. O complexo multifuncional
visa, além de sanar tais problemas, propor aos usuarios um novo olhar sobre o espaco
e assim influenciar na recuperacdo das estruturas existentes no entorno,

estabelecendo uma relacdo mutua e benéfica entre o espaco urbano e o cidadéo.

1.2 OBJETIVOS

Neste capitulo serdo apresentados o objetivo geral e objetivos especificos

deste trabalho.
1.2.1 Objetivo Geral
A partir dos estudos bibliograficos realizados e dos aspectos abordados na

justificativa desta monografia, este trabalho tem como objetivo apresentar a proposta

projetual de um complexo de uso misto sob a perspectiva da simbiose urbana.
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1.2.2 Objetivos Especificos

a) Compreender a cidade e a influéncia do urbanismo funcionalista,
contextualizado no periodo moderno, e suas consequéncias para 0s
centros urbanos;

b) Entender como a arquitetura de usos mistos surge e se reforca como
saida aos problemas mais constantes nas cidades contemporéaneas,
com énfase na area central;

c) Compreender o que € reabilitacdo de areas centrais e contextualizar o
caso da cidade de Bauru (SP);

d) Analisar obras correlatas que atuam como referéncias projetuais do
tema;

e) Analisar através de mapas como forma de compreender o local, suas
necessidades, fragilidades e potencialidades;

f) Elaborar andlises aprofundadas na area de intervencédo com a finalidade
de compreender sua atual situacdo, as edificacbes existentes,
topografia, mobiliario urbano e vegetacao;

g) Desenvolver projeto de macrozoneamento do complexo de uso misto,
com apresentacdo de programa de necessidades, cortes e volumetria
esquematica referente ao Trabalho Final de Graduacéo 1 (TFG 1);

h) Elaborar a proposta final do Trabalho Final de Graduacéo 2 (TFG 2) com

projeto completo.

1.3 METODOS E TECNICAS

Para elaboracdo deste trabalho sobre o tema Complexo de Uso Misto,
primeiramente foi realizada a metodologia de pesquisas bibliogréaficas para auxilio no
embasamento teérico por meio de consultas a livros, artigos cientificos, teses,
dissertacdes, monografias, reportagens e sites variados, como por exemplo o Portal
do IBGE.

Em seguida, para a analise de obras correlatas, foi realizada a pesquisa virtual
de projetos que se encaixam no tema e/ou possuem algum vinculo. Apés escolha de
guatro obras, foi feita a analise individual através de sites variados, como por exemplo

sites dos escritorios de arquitetura responsaveis, sites com artigos, entrevistas e
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descri¢cBes técnicas e trabalhos académicos. Desta forma foi possivel compreender,
individualmente, como cada projeto foi/sera concebido.

Com a area de intervencdao previamente escolhida, foi realizado o levantamento
e analise de seu entorno. Para isso, foi utilizada a ferramenta de geolocalizacdo
Google Earth como forma de aproximagéao espacial e o software AutoCad, da empresa
AutoDesk®, para elaboracdo das analises e seus respectivos mapas, sendo eles:
mapa de localizacdo; mapa de centro expandido; mapa de uso e ocupacao; mapa de
gabaritos; mapa de cheios e vazios; mapa de fluxos; mapa de vegetacado e mobiliario
urbano. Para analise da area de intervencéo e seu terreno foram utilizadas as mesmas
ferramentas e software, coletando também o levamento da legislagéo local, no caso a
Lei n°2339/82, intitulada Normas para parcelamento, uso e ocupacdo do solo no
municipio de Bauru e a Lei n°3640/93, que dispde sobre os corredores de comércio e
Servigos.

Por fim, para a realizacdo da proposta projetual, primeiramente foi pensado o
conceito e partido, realizando pesquisas em sites diversos como auxilio criativo. Em
seguida, para realizacdo dos desenhos técnicos, foi utilizado o software AutoCad, da
empresa AutoDesk®, com auxilio do software Photoshop, da empresa Adobe®. Para
modelagem da volumetria, foi utilizado o software SketchUp, da empresa Trimble®,

com renderizacao através do software V-Ray, da emprega Chaos Group®.
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2 UM BREVE ENTENDIMENTO SOBRE A CIDADE

A cidade pode ser vista como um organismo vivo que se compde por diversas
células, seus elementos, que juntos formam o tecido urbano. Para que haja qualidade
espacial e funcionamento pleno € preciso que estes elementos estejam bem
planejados e integrados de maneira inteligente entre si (POSSAMAI, 2013).

Para isso, o tecido urbano € composto por vias articuladas umas as outras
capazes de suportar a circulacdo de diversos meios de transportes, e atender a
demanda de fluxos de pedestres, através de calcadas, passeios publicos e ruas. Estas
vias integram os espacos publicos (pracgas, parques, patios, entre outros) com uso e
ocupacdo de pessoas, as infraestruturas que funcionem adequadamente e,
principalmente, as edificacdes, onde as pessoas se abriguem e possam utilizar dos
mais diversos usos (habitacional, comercial, educacional, trabalho, lazer, institucional,
além de outros programas de usos mais especificos) (HIRANO, 2017).

O desenvolvimento e configuracéo de cada cidade se da de maneira particular
e é o resultado de inumeros fatores, tais como atividade de producdo econémica local,
0 contexto e formacdo historica, contexto geografico; diversidade populacional e
conservacao de suas origens. Juntos, tais fatores sdo responsaveis por produzir
desenhos urbanos unicos, cada qual com sua peculiaridade (HIRANO, 2017). Da
mesma forma, a imagem do ambiente que se forma sobre cada espaco urbano é
individual de cada pessoa que a vivencia e se resulta a partir de uma composicao de
fatores, podendo-os dividir em trés componentes principais: a identidade que se cria
com a cidade; as estruturas que Ihes séo oferecidas; e o significado que o espaco
urbano possui para o individuo (SILVA; ROMERO, 2011).

Olhar para a cidade pode dar um prazer especial, por mais comum que possa
ser o panorama. Como obra arquitetdnica, a cidade é uma construgao no
espaco, mas uma constru¢do em grande escala; uma coisa s6 percebida no
decorrer de longos periodos de tempo. O design de uma cidade &, portanto,
uma arte temporal, mas raramente pode usar as sequéncias controladas e
limitadas das outras artes temporais, como a musica, por exemplo. Em
ocasides diferentes e para pessoas diferentes, as conseqiiéncias sao
invertidas, interrompidas, abandonadas e atravessadas. A cidade é vista sob
todas as luzes e condi¢cdes atmosféricas possiveis (LYNCH, 2006 apud
SILVA; ROMERO, 2011).
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2.1 URBANISMO FUNCIONALISTA E O MODERNISMO

Rompendo com as barreiras tradicionalistas dos movimentos anteriores, 0
modernismo (inicio do século XX) foi marcado pela ressignificacdo de diversos

aspectos artisticos, entre eles a arquitetura.

Given that mordernism was such a stark departure from what came before,
one would think that it would be relatively simple to find the point Where it
began and when it became accepted: simply look for the white box. However,
modernism is inextricably bound up in precursor styles. (AD ESSENTIALS...,
2015).

Em um contexto histérico marcado por grandes guerras, a necessidade de
reconstruir cidades destruidas pelos bombardeios surgiu como incentivo para buscar
novas formas de organizagdo urbanistica (HIRANO, 2017). Fundado em 1928, na
Suica, os CIAM (Congresso Internacional da Arquitetura Moderna) foram idealizados
para expandir e propagar mundialmente a nova arquitetura, onde o urbanismo passa
a ser o fator essencial na organizacéo da vida coletiva baseando-se nas trés fungdes
principais da cidade: habitacdo, trabalho e lazer, articulados pela circulacdo e
evolucado dos automéveis (FELDMAN, 2005).

[..] a cidade moderna foi aquela criada e fundamentada a partir dos
remodelamentos urbanos na Europa e implementagcdo de medidas do
planejamento urbano moderno. A cidade moderna esta, portanto, ligada
diretamente a industrializagdo da sociedade ocidental, sobretudo Europa e
Estados Unidos, em que a relagdo de trabalho e producgdo alterou nosso
contexto enquanto sociedade, incluindo a forma como construimos e
ocupamos as cidades. (VALE, 2020a).

A Carta de Atenas é possivelmente o produto mais influente dos CIAM. Escrita
por Le Corbusier, um dos precursores do movimento modernista na arquitetura, o
manifesto urbanistico de 1933 propunha solu¢cdes baseadas no urbanismo
racionalista, conhecido também como urbanismo funcionalista, e previa a setorizacéo
dos usos e atividades distribuidas por meio de leis de zoneamento pela cidade. Neste
conceito, com a organizacgao por usos, os centros urbanos funcionariam de forma mais
eficiente e agregariam em seu planejamento um sistema de mobilidade urbana que
incluisse definitivamente os veiculos a motor como principais articuladores dos meios
de transporte (HIRANO, 2017).
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O urbanismo exprime a maneira de ser de uma época. Até agora, ele so
atacou um unico problema, o da circulagdo. Ele se contentou em abrir
avenidas ou tragar ruas, constituindo assim quarteirbes edificados cuja
destinacdo é deixada ao acaso das iniciativas privadas. Essa € uma visao
estreita e insuficiente da missao que lhe esta destinada. O urbanismo tem
quatro fungbes primordiais que séo: primeiramente, assegurar aos homens
moradias saudaveis, isto €, locais onde o espaco, o ar puro e o sol, essas trés
condi¢cdes essenciais da natureza, Ihe sejam largamente asseguradas; em
segundo lugar, organizar os locais de trabalho, de tal modo que este, ao invés
de ser uma sujeicao penosa, retome seu carater de atividade humana natural;
em terceiro lugar, estabelecer o contato entre essas diversas organizagcbes
mediante uma rede circulatéria que assegure as trocas, respeitando as
prerrogativas de cada uma (CORBUSIER, 1993, p.66).

No Brasil, o movimento modernista surgiu no periodo da Republica do café com
leite (1889 — 1930), logo apos a primeira guerra mundial (1914 — 1918). Teve como
marco inicial a Semana da Arte Moderna, ocorrida entre os dias 11 e 18 de fevereiro
de 1922, sob lideranca de Anita Malfatti, Mario de Andrade, Menotti del Picchia,
Oswaldo de Andrade e Tarsila do Amaral, empenhados em propor uma renovacao
estética artistica, com um novo olhar, mais libertador (DIANA, 2014).

No campo da arquitetura e urbanismo, o pais se encontrava em um momento
de discussdes a respeito dos problemas existentes nas cidades de perfil colonial e a

necessidade de se adequar aos novos padrfes europeus:

Resumidamente, poderiamos dizer que naquele momento estava em jogo a
adequacao das cidades a uma nova ordem econdmico-social, a solucdo de
graves problemas relacionados a saude publica, a necessidade de readequar
a estrutura urbana as formas mecanizadas de transporte de pessoas e
mercadorias e a necessidade de marcar a inser¢do do Brasil republicano no
“concerto das nagdes civilizadas”, demonstrando sua efetividade pela adeséo
a ideias estéticos europeus (GOMES, 2005, p. 4).

Entre 1920 e 1927 foi realizado o Congresso Pan-Americano de Arquitetos,
sediado nas cidades de Montevidéu (1920), Santiago (1923) e Buenos Aires (1927).
Apesar de ndo serem dispostas muitas informacdes a respeito da participacao efetiva
de brasileiros, € certo que a inclusdo de discussbes sobre urbanismo nestes
congressos sinalizou o inicio da participacdo dos arquitetos nos debates relativos as
cidades. A criacdo de escolas politécnicas (herdeiras das tradicdes da Ecole
Politechnigue de Paris junto as tradicfes técnicas alemas e americanas) em varias
capitais ajudou a difundir os pensamentos e experimentacdes sobre as cidades
naquele periodo (GOMES, 2005).
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Entre 1927 e 1930 o plano de remodelagéao urbana para a cidade do Rio de
Janeiro (entdo capital do pais), assinado pelo urbanista Alfred Agache a pedido do
prefeito Anténio Prado Junior, foi responsavel por abrir novas perspectivas para o
urbanismo no pais. Apesar de néo ter sido implantado, o Plano Agache serviu de
referéncia para intervengbes futuras com foco em remodelacdo, extensdo e
embelezamento das cidades. Ainda no mesmo periodo, em 1930, o Plano de
Avenidas, elaborado pelo engenheiro Francisco Prestes Maia, colocou em foco a
reestruturacdo do sistema viario da cidade de Sao Paulo, dando énfase na
necessidade de expansado do perimetro central e na fluidez do trafego de veiculos
entre bairros. Estava cada vez mais claro o processo de desconstrucao das cidades
com perfis coloniais para cidades com novas dinamicas urbanisticas (GOMES, 2005).

Entre 1930 e 1945 o Brasil viveu a conhecida Era Vargas, dividida entre os
periodos do Governo Provisorio (1930 — 1934), Governo Constitucional (1934 — 1937)
e Estado Novo (1937 —1945). Ja era visivel as mudancas urbanisticas e arquitetonicas
realizadas no pais, mas com a instauracao da Terceira Republica Brasileira, ou Estado

Novo, isso ficou ainda mais claro.

Seguramente no Brasil, mais do que em muitos outros paises, 0 movimento
moderno na arquitetura e no urbanismo foi emblematico, deixando um legado
bastante significativo. Se, ja na década de vinte, suas expressdes
construtivas e plasticas marcavam presenca no cendrio nacional, periodo em
que a base ideolégica do movimento emerge, se estrutura e fundamenta a
partir das experiéncias europeias do entre guerras, foi com o Estado Novo
gque ele ganharia corpo e consisténcia, tornando-se o paradigma da cultura
nacional, ganhando volume e densidade até seu climax com a construcéo de
Brasilia (RIO; GALLO, 2000).

Certamente a construcdo de Brasilia, a nova capital do pais, € a maior e melhor
representacdo da pratica funcionalista no Brasil. Construida dentro do governo de
Juscelino Kubitschek entre 1957 e 1960, a cidade € o reflexo do pensamento
urbanistico da época. A ideia de avancar rumo ao interior ndo era somente em razao
dos discursos politicos, mas também para tentar resolver problemas de infraestrutura
e planejamento que acreditavam existir em decorréncia da aglomeracao de pessoas
no mesmo territorio.

O projeto urbano de Brasilia (Figura 1), assinado pelo urbanista Lucio Costa
(1902 — 1998), segue os principios basicos abordados por Le Corbusier na Carta de
Atenas (1933). O zoneamento por atividades, a constru¢cdo de blocos edificados

afastados seguindo os cinco pontos da arquitetura moderna e a abertura de grandes
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vias interligando os lados estdo incontestavelmente aplicados na cidade (LING,

2020D).

Figura 1

— Plano p

iloto de Brasilia, por Lucio Costa
< el = 2 A

Fonte: Ling (2020b).

Se por um lado, a facilidade de implantacdo deste modelo urbano no Brasil
explica-se dentro do projeto maior de construgdo de um novo Estado e uma
nova nagdo, com identidade prépria, mas ao mesmo tempo
internacionalizada. Pelo outro lado, representava um passo ansiosamente

esperado pela elite cultural brasileira pois dava corpo ao pensamento
positivista e racionalista, cujas suas origens remotas do renascimento e de
Descartes, para quem o enfrentamento de problemas dava-se pela sua
subdivisdo e a consequente abordagem do simples para o complexo, atuando
assim por partes. E esta também a origem do principio de “tabula rasa”, tdo
caro ao pensamento corbusiano com o qual se alinharam estreitamente a
arquitetura e o urbanismo modernista brasileiros. Nega-se a autoridade do
passado, substituido pela experiéncia prépria, a luz da razao, desprezando o
legado histérico, sobre o qual o0 modernismo se afirma por negagdo, numa
cidade zonificada e fisicamente sadia para seu perfeito funcionamento:
habitar, trabalhar, circular e cultivar o corpo e o espirito (RIO; GALLO, 2000).

2.2 URBANISMO FUNCIONALISTA E OS CENTROS URBANOS

Como cita Jane Jacobs (1916 — 2006) em seu livro Morte e vida de grandes

cidades (2014, p.103) “Para compreender as cidades, precisamos admitir de imediato,

como fendmeno fundamental, as combinacdes de misturas de usos, ndo 0s USOS

separados”. Ao analisar cidades planejadas seguindo os fundamentos do urbanismo

funcionalista depara-se com uma setorizacdo urbana que acabou por promover

espacos monofuncionais e socialmente discrepantes uns dos outros, favorecendo e

incentivando o processo de gentrificacdo. Além disso, houve o esvaziamento de

algumas areas, principalmente centrais, por conta de leis de zoneamento que,
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indiretamente, determinam o horério de funcionamento dos espacgos, resultando em

locais perigosos, sem circulagéo de pessoas e desvalorizados pelo tempo.

O zoneamento é a operacao feita sobre um plano de cidade com o objetivo
de atribuir a cada funcéo e a cada individuo seu justo lugar. Ele tem por base
a discriminacdo necesséria entre as diversas atividades humanas, cada uma
das quais reclama seu espaco particular: locais de habitacdo, centros
industriais ou comerciais, salas ou terrenos destinados ao lazer.
(CORBUSIER, 1993, p.28).

O zoneamento proposto por Le Corbusier na Carta de Atenas, resultante do 4°
CIAM, se tornou uma forte base para o planejamento urbanistico no Brasil, ndo
influenciando somente novas cidades, como Brasilia, mas também cidades existentes
e ja consolidadas. A ideia de setorizar os centros urbanos de acordo com seu uso e
funcdo trouxe consigo outros pontos ainda muito praticados, como as normas de
regulamentacédo e parcelamento de uso do solo. Esse funcionalismo ordenado das
cidades ganhou mais forca conforme facilitou-se o acesso da populacdo a veiculos
motorizados, ja que a abertura de novas vias priorizava o automével e permitia
percorrer distancias maiores (GOMES, 2005; RIO; GALLO, 2000).

Na cidade de Bauru — SP foi possivel observar a influéncia deste planejamento
na Lei n°2339 de 15 de fevereiro de 1982, intitulada Normas para o parcelamento, uso

e ocupacao do solo no municipio de Bauru, onde, de acordo com o artigo 1°:

Esta lei dispde sobre a divisdo do territério do Municipio em zonas de uso e
regula o parcelamento e ocupacdo do solo, tendo em vista 0os seguintes
objetivos:

| — Assegurar a reserva dos espagos necessarios e localizagbes adequadas,
destinadas ao desenvolvimento das diferentes atividades humanas.

Il — Assegurar a concentracdo equilibrada de atividades e de pessoas no
territério do Municipio, mediante controle do uso e do aproveitamento do solo.
Il — Estimular e orientar o desenvolvimento urbano. (BAURU, 1982, p.03).

As politicas habitacionais foram outro fruto do urbanismo funcionalista no Brasil
ocorrido entre os anos de 1950 e 1970, que teve sua aplicacdo realizada de forma
eficaz e duradoura na configuracdo do espaco das cidades. Propostas por agentes
institucionais como o extinto Banco Nacional da Habitacdo (BNH), essas politicas
incentivaram o financiamento de novas moradias em areas periféricas por um baixo
custo (LING, 2020a).

A necessidade da implementagcao de programas governamentais surgiu devido

ao déficit habitacional resultado das novas dindmicas urbanas e de ac¢des sanitaristas
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de décadas anteriores. No final do século XIX e comeco do século XX comecaram a
se propagar os corticos no ambiente urbano, como forma de solucionar a necessidade
de moradia por um baixo custo. O problema desse tipo de residéncia era a situacao
sanitaria e higiénica extremamente precaria, o que levou os 6rgdos publicos, ja
influenciados por ideias sanitaristas e de embelezamento, a decretar a desocupacéo
e destruicdo dessas moradias (Figura 2) para abertura de novas vias no lugar e
construcdes adequadas. (LING, 2020a)

Figura 2 — A¢Oes de despejo em Séo Paulo
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Fonte: Ling (2020a5.

Mesmo com o enorme déficit habitacional resultante das acdes anteriores, em
1942 foi decretada a Lei n°4.598, que disponha sobre aluguéis de residéncias, na
época conhecida como Lei do Inquilinato (BRASIL, 1942), (atualmente Lei n°8.245, de
18 de outubro de 1991). Este decreto reduziu de forma drastica a oferta habitacional
nos centros urbanos e, junto as anteriores acfes de despejo, colaborou para a

periferizacdo urbana e surgimento de favelas (Figura 3) (LING, 2020a).
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Figura 3 — Morro da Providéncia, Rio de Janeiro

O congelamento dos aluguéis decretado em 1942 e repetidamente renovado
nos anos seguintes criou um clima desfavoravel para o investimento em
casas para alugar e acelerou os despejos na cidade, o que teve como efeito
0 aparecimento das primeiras favelas em Sdo Paulo e a maior ocupacédo da
periferia. Desde entdo, o modelo de autoconstrucdo periférica reinou
soberano na cidade. (ROLNIK, [20007?] apud LING, 2020a).

O Estado se tornou o proprio especulador de terras e se baseava em leis de
zoneamento para garantir o uso adequado delas. Se por um lado existia a
padronizacdo e embelezamento das cidades, no outro extremo a solu¢éo encontrada
para superficialmente sanar o problema de déficit habitacional foi levar a populacéo
de menor renda para zonas afastadas de todas as estruturas que eram oferecidas
pelos centros urbanos.

Esta populacdo foi realocada em edificacbes monofuncionais e que, como
consequéncia, aumentou 0s custos com transporte, muitas vezes dependendo do
auxilio publico para se locomover ja que, na época, um automével proprio custava
cerca de 250 vezes a renda dessa parcela da populacdo que estava no piso da
piramide salarial. No contexto atual do século XXI, o programa governamental Minha
Casa Minha Vida se tornou uma espécie de sucessor do BNH, atuando de maneira
semelhante em diversos aspectos, embora possua um volume maior de habitacdes
(LING, 2020a).

Abaixo da populacéo que pertencia a base da piramide social e se realocou em
conjuntos habitacionais com auxilio do governo, existiu as pessoas e familias que
viram nas ocupacdes irregulares a unica chance de ter um lar. Assistindo de longe a
vida nas cidades acontecer, as construgdes frutos de planejamento serem levantadas,

as pessoas saindo de seus locais de trabalho e indo para suas residéncias, aos finais
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de semana passeando nos espacos de lazer e fazendo compras nas &reas
comerciais, essa parcela da populagdo assumiu que nao se encaixava mais em uma
cidade onde o planejamento e funcionalismo eram bases consolidadas (JESUS,
1960).

Quando eu vou na cidade tenho a impressédo que estou ho paraizo. Acho
sublime ver aquelas mulheres e criancas tdo bem vestidas. Tao diferente da
favela. As casas com seus vasos de flores e cores variadas. Aquelas
paisagens héa de encantar os olhos dos visitantes de Sdo Paulo, que ignoram
gue a cidade mais afamada da América do Sul esta enferma. Com as suas
Ulceras. As favelas. (JESUS, 1960, p.76).

Ao estabelecer, indiretamente, um padrédo urbanistico que contemplava uma
parcela da populacdo em detrimento da outra, o planejamento urbano baseado no
funcionalismo néo foi capaz de prever as consequéncias futuras para a vida da cidade.
Como é citado anteriormente, as cidades sdo como organismos Vivos e para que haja
um tecido urbano de qualidade, € preciso que suas células estejam articuladas de
maneira harmoniosa entre si, 0 que dificilmente acontece em locais onde os padrdes
modernistas ainda estéo presentes.

Ao descentralizar atividades e setorizar as funcdes se gerou uma situacao que
percorreu 0s anos e ainda se faz muito presente nas cidades contemporaneas: 0
esvaziamento dos centros. A populacédo se dispersou e passou a habitar e frequentar
novas areas em ascensao, longe do antigo e menosprezado centro da cidade que,
para tentar responder de alguma maneira, passou a oferecer servicos e comércios de
produtos mais baratos, visando atender a parcela da populacdo que dependia do
transporte publico e, por consequéncia e ainda auséncia de oferta de linhas
interbairros, passava pela regido. Com o passar dos anos, mesmo com o0 aumento
das linhas de transporte publico coletivo, esse estigma do centro da cidade voltado
para o comércio popular continuou. Funcionando basicamente de acordo com o
horario comercial, as areas centrais sdo ocupadas durante os dias da semana
enquanto ainda ha sol, mas ao anoitecer e aos finais de semana o grande siléncio é
capaz de ser ensurdecedor para quem transita pelo local, pois estas pessoas
certamente sabem o que esperar da area: um local vazio e propenso ao perigo (LING,
2020a; LIMA, 2017).

Nao sei se é porque aprendemos que 0 centro ndo € o nosso lugar, mas no
centro me sinto muito mais vulneravel. O centro € um espago cheio de
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problemas, como toda cidade, e evidencia problemas sociais tal qual os
bairros periféricos. Me sinto insegura, sempre pensando que a qualquer
momento posso ser assaltada ou atacada em alguma discussdo na rua
(LIMA, 2017).

O monofuncionalismo tomou conta das &reas centrais que, servindo
basicamente para comércio e servigos e sem contar com espacos de lazer e ocupacao
habitacional, perderam seus “olhos nas ruas”, termo criado por Jacobs (2014) para
conceituar a vigilancia que a propria populacao pratica em locais com movimento e
uso (VALE, 2020b).

Outro fator para o esvaziamento das areas centrais foi a descentralizacéo de
atividades, estimulando a alteracdo dos padroes de consumo da populacdo. O
surgimento e ascenséao de shoppings centers em outras localidades colaborou para o
desenvolvimento de novas regifes que passaram a atrair o olhar do publico e de
investidores, tornando, por consequéncia, essas areas mais Vvalorizadas e
gentrificadas. Esses novos estabelecimentos comerciais sdo propriedades
particulares, geralmente de empresas ou grandes grupos, que oferecem espacos para
locacéo dentro da edificacdo. Sdo megarecintos desvinculados do espaco publico e
gue privilegiam o acesso através do automovel uma vez que geralmente possuem
forte conexdo viaria. Com ambiente climatizado, diversas lojas, area de alimentacéao,
equipe de seguranca e limpeza funcionando o tempo todo, 0os shoppings centers se
tornaram 0 novo cenario para a idealizacdo do consumismo, assim como
hipermercados, galerias e novas ruas comerciais (DELAQUA, 2013).

Ao planejar uma cidade que funcione de acordo com os padrbes de
zoneamento, cria-se por consequéncia areas com horario de funcionamento preé-
determinados, locais limitadores de publico e grandes distancias a serem percorridas
diariamente. Os resultados desse planejamento passam a vir a tona quando a propria
populacéo deixa de usufruir a cidade por medo. Medo do vazio, da noite, da distancia,
do siléncio. E mais medo ainda de quem gosta de quem sente medo.

Na contramao do urbanismo zoneado e da dispersdo urbana, a proposta de
adensar novamente a populagcdo e as atividades surgiu como resposta aos atuais
problemas sociais das grandes cidades. Por meio de da integracdo espacial
promovida por edificacbes de uso misto, esta pratica remete ao conceito de cidades

compactas e promove espagos urbanos mais dinamicos e equilibrados. Ao unir
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funcbes diferentes em um mesmo local, se une também pessoas diferentes, com
estilos de vida diversos (JACOBS, 2014).

Um edificio com carater multifuncional abriga diversos usos, sendo eles,
principalmente, habitacional, comercial, trabalho, servigos e lazer. Com isso, deixam
de existir questdes limitadoras de apropriacéo espacial, como a falta de seguranca,
uma vez que a diversidade de atividades oferecidas aos usuarios em um mesmo local

atrai a presenca de pessoas em diversos horarios.

A seguranca das ruas é mais eficaz, mais informal e envolve menos tracos
de hostilidade e desconfianca exatamente quando as pessoas as utilizam e
usufruem espontaneamente e estdo menos conscientes, de maneira geral,
de que estdo policiando (JACOBS, 2014, p.34).

Além da questdo seguranca, através dessa integracdo de funcdes é possivel
reduzir as distancias percorridas, impactando diretamente na mobilidade urbana e
permitindo aos usuarios melhor aproveitamento de seu tempo (NETTO; ARAUJO,
2016). Dessa forma, a edificacdo de uso misto passa a ser uma opcao de requalificar

0 espaco urbano e trazer de volta os principios basicos da sociedade.

[...] As cidades cresceram e transformaram-se em estruturas tdo complexas
e dificeis de administrar, que quase ndo nos lembramos que elas existiam em
primeiro lugar, e acima de tudo, para satisfazer as necessidades humanas e
sociais das comunidades. De fato, geralmente as cidades ndo conseguem
ser vistas sob esta Otica. Quando perguntadas sobre as cidades,
provavelmente as pessoas irdo falar de edificios e carros, em vez de falar de
ruas e pragas. Se perguntadas sobre a vida na cidade, falardo mais de
distanciamento, isolamento, medo da violéncia ou congestionamento e
poluicdo do que de comunidade, participagdo, animacéo, beleza e prazer.
Provavelmente dirdo que os conceitos de ‘cidade’ e ‘qualidade de vida’ sdo
incompativeis. No mundo desenvolvido este conflito esta levando os cidadaos
a enclausurarem-se em territérios particulares protegidos, segregando ricos
e pobres, e retirando o verdadeiro significado do conceito de cidadania.
(ROGERS, 2001, p.08).
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3 O USO MISTO

Uma edifica¢do, especialmente uma residéncia, ndo pode ser limitada a uma
funcao Unica, porque qualquer edificacdo é um cenario onde se desenvolve
a vida humana, e a vida humana é hetemorfa. (MURAKOVSKI, 1978 apud
MAHFUZ, ([2000?b]).

O termo ‘uso misto’, traduzido do inglés mixed use, tem sua origem no latim,
onde a palavra mix surgiu a partir de mixtus, participio passado da palavra miscere,
gue significa misturar (MIX, 2014). Na arquitetura, pode ser compreendido como
espacos e edificacdes que abrigam permanentemente mais de uma fungéo, como
habitacéo, trabalho, entretenimento, lazer, cultura, esporte, entre outros. Pode receber
também outras identificagdes, como: uso multiplo, multifuncional, polifuncional e
hibrido (HIRANO, 2017). De maneira geral, a edificacdo de uso misto € proposta ao
mundo contemporaneo para multiplicar encontros pessoais das mais diversas
pessoas atraveés de seus componentes, colaborando para que as relacdes humanas

como sociedade influenciem nas mudancas necessarias na cidade.

3.1 PRIMORDIOS E EVOLUCAO

O conceito de uma edificacao ou espac¢o multifuncional vem sendo amplamente
debatido desde o periodo pds Segunda Guerra Mundial (1939 — 1945) quando
guestionamentos a respeito da estrutura urbana e setorizagcdes propostas pelo
modernismo apontaram para problematicas de uma sociedade dispersa. Porém,
apesar da ascensdo do tema nas Ultimas décadas, os edificios de uso misto ja
integram o mundo desde muito antes (HIRANO, 2017).

A multifuncionalidade do uso espacial origina-se com 0 surgimento das
primeiras constru¢des, uma vez que era necessario abrigar em um mesmo local as
funcdes primordiais da existéncia humana: abrigo, producéo alimenticia e producao
de utensilios diversos. Ao longo da histdria questdes sobre o preco de terra
desenvolveram relacdo mutua com a sobreposicao de funcées em um mesmo terreno,
podendo citar as cidades da antiguidade que, confinadas dentro de muros, precisavam
lidar com a limitacdo do espaco (Figura 4). Por consequéncia, funcdes de moradia,
trabalho, comércio e servicos eram empilhadas uma em cima da outra (HIRANO,
2017).
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Figura 4 — Disposigéao interna de uma edificacao
romana

Ainda na antiguidade, as pracas publicas eram palco para diversas funcdes. Na
Grécia Antiga, principalmente em Atenas, as agoras (VI a.C.) surgiram como
espacos destinados a reunides em que eram debatidos assuntos ligados a cidade,
como politica, possuindo também outras finalidades, como reunides religiosas e
comerciais (Figura 5) (MARTINS, 2018). Na Roma Antiga, os féruns (VII a.C.) eram o
centro da vida publica, em sua volta eram construidas edificac6es de uso variado,
incluindo sempre atividades voltadas para politica, religido e economia (Figura 6)
(FORUM..., c2021a).

Figura 5 — Agora grega

Fonte: Martins (2018).



34

Figura 6 — Férum Romano

F.c;ne: Férum... (020‘21b). ﬁ

Desde a antiguidade € possivel ver a concepcao de edificacbes e espacos
multifuncionais como solucao na facilitacdo da dinamica urbana, mas € de muitos anos
depois, em 1889, que é datada a construcdo de uma edificacdo que impactaria em
altura e usos. O edificio Auditorium € considerado pioneiro na materializacdo da ideia
de justaposicao e sobreposicao de atividades distintas, abrigando em seu volume um
hotel, escritérios e um auditorio (MAHFUZ, [20007?a]).

Alguns anos a frente, entre 1931 e 1939, foi erguido o Rockefeller Center, um
grande complexo multifuncional com 19 edificios no centro de Manhanttan, Nove
lorque. O espaco € um dos simbolos da cidade devido ndo somente a sua imponéncia
construtiva, mas por abrigar diversas funcdes. Ao longo de seus edificios € possivel
encontrar lojas comerciais, restaurantes, bares, patios, escritorios, o famoso Radio
City Music Hall (um dos mais consagrados teatros do mundo), a sede da NBC (uma
das maiores redes de televisdo e radio dos Estados Unidos) e a Rockefeller Plaza
(Figura 7 e 8). A construcdo deste complexo contrariou a doutrina do CIAM de modo
guase simultaneo a sua formulacdo. Além de ser o oposto da Carta de Atenas (1933)
pela sua multifuncionalidade, o Rockfeller Center conseguiu estabelecer uma relacéo

positiva com o contexto urbano local (MAHFUZ, [20007?a]).
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Figura 7 — Plano detalhado
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Fonte: Vyas (1998).

No ano de 1939 deu-se inicio a Segunda Guerra Mundial (1939 — 1945),
momento histérico que modificou 0 mundo como um todo, incluindo a pratica da
arquitetura nas cidades. O funcionalismo empregado no periodo entre guerras passou
a ser questionado, as estruturas urbanas setorizadas passaram a ser alvo de
pensamentos criticos por conta do ambiente que criavam, como por exemplo 0s
espacos 0ciosos, falta de interagédo social e edificios que ndo se integravam. Essas
guestdes passaram a ser pertinentes também nos eventos e congressos de
arquitetura e urbanismo, incluindo o CIAM, que também passou a perder influéncia

ano a ano.
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O XI CIAM em Otterlo, Holanda, realizado no ano de 1959, ficou conhecido por
marcar o fim do CIAM e a ascensao do Team X, um grupo de jovens arquitetos, dentre
eles Jaap Bakema, Geogers Candilis, Aldo van Eyck, Giancarlo De Carlo, Alison e
Peter Smithson e Shadrach Woods, entre outros, que juntos partilhavam dos mesmos
pensamentos criticas relativos a pratica da arquitetura e das discussées do CIAM
(COLIN, 2010; ALVES; QUEIROZ, c2021). A nona edigcdo do congresso deixou
evidente a inexisténcia de acordos entre 0s membros mais antigos e novos arquitetos
sobre os caminhos da arquitetura moderna, onde questdes a respeito da Carta de
Atenas passaram a ser contestadas. A diferenca de pensamento resultou na escolha
de finalizar naquele momento as reunides do CIAM, pois a nova geragao de arquitetos
possuia uma nova linha de raciocinio, que mais a frente resultou na criacao de muitos
outros fundamentos tedricos em contraponto ao modernismo, COmo O Qrupo
Archigram e os metabolistas japoneses, que contribuiram para o afloramento da
imaginacao dos arquitetos a partir da década de 1960 e cujas principais caracteristicas
sdo a multifuncionalidade e grande extensdo (MAHFUZ, [20007a]).

A partir de 1950 e 1960 os projetos e construcdes de edificacbes de uso misto
marcaram o ressurgimento dessa tipologia frente ao modernismo funcionalista, alvo
de pensamentos criticos e questionamentos, principalmente pos segunda guerra
mundial. A reinsercéo desse tipo de edificacdo se deve a diversos fatores, podendo
citar como principais: fatores econdémicos e politicos, como o crescimento do mercado
imobiliario junto a necessidade de melhor aproveitamento do solo; a rentabilidade que
0 espaco com mais de uma funcdo possibilita; entendimento das limitacdes
urbanisticas resultantes de edificios monofuncionais; ampliacdo do conceito de
espaco publico para além de ruas, calcadas e pracas; necessidade de locais que
possibilitassem maior socializacdo entre a populacdo; entre outros (MAHFUZ,
[20007a)).

No Brasil, edificios como Copan, Conjunto Nacional e Edificio Na¢des Unidas,
todos em Sé&o Paulo, foram idealizados nesse periodo, se tornando hoje icones da
arquitetura multifuncional no pais. Fora do Brasil, os Estados Unidos se tornaram
palco da ascensdo dessa tipologia mundo afora, possuindo edificacbes
multifuncionais que contribuiram para o desenvolvimento e proliferacdo de grandes
projetos, comecando pelo Rockeffeler Center, que até os dias de hoje serve como

inspiracdo projetual, e se disseminando na década de 60 com edificios como o John
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Hancock Center e o Marina City, ambos na cidade de Chicago (MAHFUZ, [2000?a];
AZEREDO, 2016).

O Edificio Copan (Figura 9), projeto de Oscar Niemeyer com colaboracéo de
Carlos Lemos, constitui hoje uma das paisagens mais conhecidas da capital paulista.
Inaugurado em 1966, o edificio se localiza no centro da cidade e possui 32 pavimentos
dispostos em 115 metros de altura em um terreno de 6.000m2. Ao longo dos
pavimentos se encontram apartamentos residenciais de tipologias diversas e no
térreo, galerias comerciais. A inspiracdo projetual partiu do Rockeffeler Center de
Nova lorque e se idealizou em um cenario onde a cidade de Sdo Paulo apresentava
enorme potencial para o mercado imobiliario e turistico. Hoje o Copan € tombado pelo
IPHAN, assim como outras 24 obras de Niemeyer (OUKAWA, 2020; IPHAN..., 2007;
EDIFICIO COPAN, 2008).

Figura 9 — Edificio Copan

Fonte: Edificio Copan (c2021).

O Conjunto Nacional (Figura 10), projeto de David Libeskind inaugurado em
1955, deu largada a verticalizac&o de toda regido da Avenida Paulista, em Sao Paulo.
Sua abordagem de uso e ocupac¢éo do solo se tornaram referéncia de raciocinio na
implantacdo de projetos de uso misto. Em seu programa se encontram o bloco
residencial, comercial e de servi¢os, oferecendo ao usuario um espago com inimeras
possibilidades de uso. Possuindo aproximadamente 150.000m2 de area construida

em um terreno de 14.600m2, o programa € distribuido em dois grandes volumes,
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horizontal e vertical, que tornaram o Conjunto um marco na capital paulista (BRASIL,
2015; NOSSA HISTORIA..., c2021).

Figura 10 — Conjunto Nacional

Fonte: Nossa histéria... (c2021).

O Edificio Na¢des Unidas (Figura 11), projeto do arquiteto Abelardo Riedy, em
Sao Paulo, foi inaugurado em 1959, antecedendo o Copan e o Conjunto Nacional, e
se tornou o primeiro projeto com térreo comercial e demais pavimentos residenciais
na Avenida Paulista, que naquele periodo ainda se restringia a moradias. Sua
disposicdo se da em dois blocos perpendiculares com dezoito pavimentos cada,
sendo no total 430 apartamentos residenciais e um térreo que atende a 25 lojas e
galerias que, ao contrario do Conjunto Nacional, ndo faz distincdo entre 0os acessos
aos usos, sendo o acesso residencial feito junto a parte comercial. O Edificio Nagdes

Unidas hoje se constitui como icone atemporal na capital paulista (PEREIRA, 2017).
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Figura 11 — Edificio Na¢des Unidas

Fonte: Pereira (2017).

O Edificio John Hancock Center (Figura 12), localizado em Chicago, EUA, é
projeto do arquiteto Bruce Graham em colaboracdo com o engenheiro Fazlur Khan,
do escritério SOM, inaugurado em 1969. Considerado o primeiro edificio misto em
grande altura de Chicago, o John Hancock Center conta com comércio, restaurantes,
escritorios e apartamentos residenciais dispostos em 100 pavimentos que totalizam
344 metros de altura. Foi um dos principais responsaveis pela disseminacdo das
grandes estruturas multifuncionais aos escritérios de arquitetura do mundo a partir do
final do século XX (HOLANDA, 2012a).

Figura 12 — John Hancock Center

Fonte: Holanda (2012a).
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O Marina City (Figura 13), projeto de Bertrand Goldberg, foi inaugurado em
1964 e se localiza no centro de Chicago, EUA. O arquiteto acreditava que as pessoas
gueriam viver no centro e para isso projetou a “cidade dentro da cidade”, onde as duas
torres de forma cilindrica acomodariam totalmente as necessidades dos usuarios. O
programa inicial contava com apartamentos residenciais, restaurantes, teatro, ginasio,
lojas, uma marina privada aos moradores e uma garagem que ocupa 0s primeiros 19
pavimentos de um total de 65 e se tornou uma das partes mais conhecidas e alvo de
guestionamentos do projeto que, ainda atualmente, € um dos empreendimentos mais
procurados de Chicago. O Marina City buscou enfatizar, principalmente no momento
em que os Estados Unidos viviam um crescente avango das areas suburbanas como
novas areas residenciais, que tudo aquilo que as pessoas buscavam nos suburbios
estaria disponivel no centro da cidade (HOLANDA, 2012b).

Figura 13 — Marina City

Fonte: Holanda (2012b).

O ressurgimento de edificacbes de grande impacto que ja passavam a se
classificar como arquitetura de uso misto no final do século XX foram responsaveis
por retomar o debate a respeito de adensamento urbano e cidades compactas como

propostas urbanisticas capazes de atuar como agentes de planejamento e
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organizacdo urbana, se tornando também possiveis solu¢des para as problematicas

das cidades contemporaneas dispersas.

3.2 MULTIFUNCIONALISMO

As cidades do século XIX passaram pelo periodo da Revolucao Industrial, o
gue as tornou cidades essencialmente industriais. Naquele periodo as areas urbanas
sofriam com o avanco populacional e as questdes de saneamento ndo eram
discutidas, o que levou essas cidades a ter sua populacdo adoecida e pobre,
resultando em expectativas de vida baixissimas. Como proposta de solu¢ao aos riscos
expostos por esses centros urbanos, pensadores como Ebenezer Howard propunham
cidades com menor concentracdo de pessoas e mais areas verdes, a ideia das
Cidades-jardim (1898) percorreram mundo afora e por muitos anos foi base ideologica
para diversos planejamentos urbanos, como € o caso do urbanismo funcionalista, que
gerou cidades dispersas (ROGERS, 2001). Neste contexto urbano, cada espaco era
preenchido por um uso e funcéo, dividindo a cidade por zoneamentos. Essa pratica
acarretou o aumento do uso de veiculos motorizados, pois as distancias entre os
locais estavam cada vez maiores. Por consequéncia, fatores negativos como poluicéo
do ar e excessiva pavimentacao e impermeabilizacdo do solo impactaram diretamente
na vida dos moradores uma vez que o clima sofre alteracdes e o espaco tornasse
vulneravel a enchentes e alagamentos (NETTO; ARAUJO, 2016).

Como contraproposta as cidades dispersas, a ideia de retomar as cidades
densas ressurgiu adaptada ao contexto contemporaneo, desta vez de forma planejada
e visando criar centros urbanos autossuficientes. Atualmente as industrias e o lixo
industrial se distanciaram das urbes, as cidades passaram por planos de saneamento,
a populacdo passou a se interessar mais por questdes ambientais, tornando os
antigos riscos do adensamento populacional quase inexistentes no atual contexto
(ROGERS, 2001).

O conceito de ‘cidade densa’ difere radicalmente do que foi proposto, e ainda é
o modelo urbano dominante, pelas cidades funcionais que dividem o espaco urbano
por zonas e as interliga por vias. Apesar de ultrapassado, esse modelo de
planejamento urbano é mais simples e econébmico aos olhos governamentais, que
enxergam a cidade compacta e com usos mistos de forma complexa, de dificil

gerenciamento e economicamente inviavel. Isso se deve, em consideravel parte, pelo
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avanco tecnoldgico dos automoveis, que se tornaram itens de desejo da populacéo
por proporcionar a comodidade de locomocéo e a viabilizar a saida da populacdo das
areas centrais para areas distantes, transformando as cidades para que se
adequassem a demanda de veiculos particulares, deixando de lado um planejamento
eficiente para o transporte publico de massa. Atualmente, paises desenvolvidos
passaram a enxergar os maleficios da cidade zoneada, principalmente em relacao aos
gastos a longo prazo, que se mostraram exorbitantes, e aos problemas ambientais e
de poluicdo (ROGERS, 2001).

Além da oportunidade social, o modelo de ‘cidade densa’ pode trazer
beneficios ecologicos maiores. As cidades densas, através de um
planejamento integrado, podem ser pensadas tendo em vista um aumento de
sua eficiéncia energética, menor consumo de recursos, menor nivel de
poluicdo e, além disso, evitando sua expansao sobre a area rural. Por estas
razdes, acredito que devemos investir na ideia de ‘cidade compacta’ — uma
cidade densa e socialmente diversificada onde as atividades econdmicas e
sociais se sobreponham e onde as comunidades sejam concentradas em
torno das unidades de vizinhanca (ROGERS, 2001, p. 33).

Como cita Rogers (2001, p.40 ou 29): “Cidades compactas sustentaveis
recolocam a cidade como habitat ideal para uma sociedade baseada na comunidade”,
sendo que esse modelo traz de volta aspectos primordiais para uma melhora no
ambiente urbano: proximidade entre pessoas, espacos publicos usuais, exploracao
de novas tecnologias urbanas, protecdo da area rural contra a invaséo causada pelo
desenvolvimento e espraiamento urbano.

Ao adensar funcdes basicas da vida humana (Figura 14), os deslocamentos
sdo encurtados, diminuindo o trafego de veiculos particulares, e o0 sistema de
transporte coletivo passa a conseguir atender a demanda de usuarios. Esses fatores
diminuem consideravelmente 0os congestionamentos das vias e a polui¢do oriunda dos
veiculos e, consequentemente, possibilitam que atividades como caminhar e andar de
bicicleta se tornem mais agradaveis, saudaveis e seguras. Além disso, possibilita
também maior eficiéncia energética através do reaproveitamento de recursos naturais
gerados pelo uso do préprio homem, como calor, 4gua e lixo. O encurtamento da
distancia entre os locais produtores desses residuos diminui custos com transporte e
evita que se dissipem fontes de energia reaproveitaveis, como o calor (ROGERS,
2001).
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Figura 14 — Nucleos compactos

Os niicleos compactos e de uso misto reduzem as necessidades de
deslocamentos e criam bairros sustentaveis e cheios de vitalidade

0 zoneamento das atividades induz a utilizagao Ndcleos compactos reduzem as distancias
e dependéncia do automoével particular. e permitem o deslocamento a pé ou de bicicleta

Fonte: Rogers (2001).

Seguindo este modelo de raciocinio, a implantacdo de uma edificacdo
multifuncional no contexto urbano pode ser capaz de atuar de maneira semelhante,
revistas as proporcdes, a cidades compactas. Ao incorporar mais de uma funcéo a um
espaco, € ofertado aos usuarios a possibilidade de sanar suas necessidades
primordiais sem que haja necessidade de percorrer longas distancias, o que
cotidianamente acontece com grande parcela da populacdo (Figura 15). Por
consequéncia, € diminuida a necessidade de utilizacdo de veiculos particulares com
frequéncia, diminuindo também a demanda populacional que depende do transporte
publico coletivo, possibilitando que as vias sejam menos requisitadas por veiculos e
se tornem mais acessiveis a outros meios de transporte, como a bicicleta, ainda nao
incorporada de maneira adequada ao sistema de mobilidade urbana de grande parte
das cidades brasileiras (CUNHA JUNIOR, 2018; HIRANO, 2017).

Figura 15 — Diminui¢cao dos
deslocamentos urbanos
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Fonte: Hirano (2017).
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Para que as necessidades da vida humana em sociedade sejam sanadas de
maneira primorosa € preciso que uma edificacio de uso misto contemple,
primeiramente, os usos fundamentais: habitacédo, trabalho e lazer. Em um segundo
momento, usos que possibilitem a potencializacéo local, como o comércio. A uniao
dessas funcdes diversas possibilita criar uma relagéo mais estreita e saudavel entre a
cidade e sua populacéo. Ao oferecer ao publico atividades distintas, se atrai publicos
distintos de maneira natural, onde eles passam a olhar o espaco e entendé-lo,

deixando de ser somente um local de passagem rapida (HIRANO, 2017).

Um urbanismo sustentavel prima pela diversidade de usos e funcgbes
sobrepostos em um tecido denso e compacto, porém, que respeite as
condicionantes geogréaficas e ambientais locais e regionais, bem como as
escalas de apropriacéo do espaco. O lugar, o particular, a identidade cultural,
as especificidades, sdo estes os atributos que devem estar presentes na urbe
do futuro, esta que reconhece o sentido de comunidade, o ambiente e a
otimizacéo energética (SILVA; ROMERO, 2011).

O uso habitacional € o mais presente dentro das cidades, pois ha a
necessidade de atender a crescente demanda resultado do crescimento da populacao
urbana e de fluxos migratorios. No caso de Bauru, uma das principais cidades da
regido centro-oeste do estado de S&o Paulo, uma parcela consideravel deste fluxo se
deve ao fato da cidade ser polo universitario, abrigando, de acordo com o censo
realizado pelo INEP no ano de 2017, cerca de 26.900 alunos matriculados e formados
dentro do municipio (JCNET, 2019). Outra parcela importante a ser considerada é a
populacdo que faz de Bauru uma cidade dormitorio, visto que nos ultimos anos a
chegada de grandes empresas e industrias nas cidades vizinhas despertou interesse
da populacao de outras localidades, que, por falta de oferta de moradia nas cidades
sedes dessas empresas, buscam em Bauru uma residéncia.

Assim como em Bauru, essa presenca habitacional se da de forma espalhada
nas cidades, devendo-se a implantacao de projetos urbanos zoneados e com leis de
parcelamento do solo que, ao visar resolver questdes sanitaristas e de salubridade,
propunham que usos habitacionais ficassem distantes dos centros urbanos. Essa
pratica passou a fazer parte da malha urbana e nas Ultimas décadas vem ganhando
cada vez mais forca gragcas a implantacao de loteamentos particulares em locais
afastados. Ao se criar bairros residenciais ou condominios particulares fechados
também se criou, por consequéncia, uma limitacdo de usos dessas areas, que passam

a restringir sua populagéo aos moradores (Figura 16). A falta de outras atividades que
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convidem a circulacéo de pessoas diversificadas gera a monotonia, onde até mesmo
os horérios de circulacdo dos moradores passam a ser pré-determinados. A proposta
de vincular o uso habitacional a uma edificacdo de uso misto visa oferecer aos
usuarios uma experiéncia a qual as pragmaticas do contexto urbano funcionalista sdo
substituidas por acbes que fogem da monofuncionalismo, como a oferta de usos de
lazer, comerciais, de servigos e de trabalho, trazendo para o ambiente de moradia a
vitalidade que antes se fechava atras de muros e se limitava a horarios ndo comerciais
(HIRANO, 2017; JACOBS, 2014).

Figura 16 — Relagdo do
uso habitacional com a
rua

Fonte: Hirano (2017).

O uso voltado aos escritérios de trabalho compreende as atividades de
prestacdo de servi¢os, sendo elas fundamentais para as cidades contemporaneas,
influenciando diretamente a economia. Servicos administrativos, bancarios,
educacionais, saude e alimentacao séo alguns exemplos basicos do setor que mais
cresce e gera empregos, consequentemente também acaba provocando os maiores
deslocamentos de pessoas pela cidade, devido principalmente a setorizacdo urbana
gue pré-determina a separacao das areas habitacionais das areas de trabalho (Figura
17). Esses deslocamentos ocorrem de acordo com o horario de funcionamento das
atividades, sendo o horario comercial (8hs as 19hs, com acréscimo do tempo de
translado) o mais comum. A ocupacdo de uma area por este uso gera maior
adensamento e fluxo de pessoas durante o dia, podendo entdo potencializar outras
atividades que estejam proximas, como o comércio (HIRANO, 2017).

Porém, fora do horario comercial, principalmente no periodo noturno, este uso
produz espacos ociosos. Ao vincular esta funcdo a uma edificagdo multifuncional se

propde que sua ociosidade em determinados periodos do dia seja substituida pela
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vitalidade natural que outras fun¢des contrabalangam, como o uso habitacional, que
possui ocupacgao no horério oposto, ou uso de entretenimento e lazer que, se dispondo
de programas de necessidades com horarios flexiveis, é capaz de atrair os mais
diversos usuarios (HIRANO, 2017).

Figura 17 — Relagdo de
uso de escritério com a
rua

Fonte: Hirano (2017).

Os usos voltados ao lazer e entretenimento podem compreender diversas
atividades, como cinemas, teatros, restaurantes, espacos esportivos e até mesmo
areas livres para descanso e contemplacéo (Figura 18). Estas atividades sdo capazes
de atrair grandes e diversificados publicos que podem ocupar o espaco de forma
variavel e em horarios flexiveis. Por concentrar uma quantidade consideravel de
pessoas, atividades de lazer e entretenimento podem atuar como potencializadores
de outros usos que estejam proximos, como comeércio, podendo gerar também
movimentacdo e espacos usuais em periodos prolongados do dia e da noite. Desta
maneira, ao vincular este uso a uma edificacdo multifuncional, se propde que o0 espaco
receba uma gama variada de pessoas, com interesses diversos e que garantem a
vitalidade e ocupacdo espacial nos mais variados periodos, tornando o local mais

interessante e seguro aos olhos da populagédo (HIRANO, 2017).

Figura 18 — Relacao de usos
polarizadores com a rua

Fonte: Hirano (2017).
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O uso comercial € um dos principais articuladores de fluxos dos ambientes
urbanos. Precisam estar estrategicamente bem localizados para que possam receber
0 publico e garantir retorno, social e financeiro. Pela necessidade de expor seus
produtos, 0s espacos comerciais precisam estar a vista dos olhos dos consumidores,
normalmente se localizando em perimetros abertos e que favorecam o contato entre
exterior e interior, garantindo assim a permeabilidade dos espacos (Figura 19). Quanto
maior o fluxo de pessoas, melhor para os comerciantes, por iSso, ao se estabelecer
préximo a outras atividades, 0s espacos comerciais podem se aproveitar da circulacédo
de usuérios e se beneficiar, favorecendo por consequéncia a condicdo urbana local,
gue tera suas calcadas e espacos publicos com constante movimentacdo (HIRANO,
2017).

Figura 19 — Relag&o de uso
comercial com a rua

Fonte: Hirano (2017).

Uma edificacdo de uso misto € capaz de gerar diversidade ndo s6 funcional,
mas também de usuarios no local em que se insere quando planejada de forma
eficiente. Segundo Jacobs (1961), a eficiéncia se da através da associacao de trés

condicBes, além do bom funcionamento das estruturas:

Eficiéncia significa, em primeiro lugar, que as pessoas que utilizam as ruas
em horérios diferentes devem utilizar exatamente as mesmas ruas. Se seus
trajetos forem diferentes ou separados uns dos outros, ndo havera na
verdade mistura alguma. [...]

Eficiéncia significa, em segundo lugar, que as pessoas que utilizam as
mesmas ruas em horérios diferentes devem incluir pessoas que utilizem
algumas das mesmas instalacdes. Podem estar presentes pessoas de todos
os tipos, mas aquelas que aparecem ao mesmo tempo por determinado
motivo ndo devem formar um grupo inteiramente incompativel com o
daquelas que aparecem por outro motivo. [...]

E, por fim, eficiéncia significa que a mistura de pessoas na rua em
determinado momento do dia deve ser razoavelmente proporcional ao
namero de pessoas presentes em outros horarios do dia. [...] (JACOBS, 2014,
p.116).
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Outras formas de tornar a edificagdo de uso misto eficiente é a utilizacdo de
instrumentos como fachada ativa, fruicdo publica, passeios superpostos (Figura 20) e
também garantir a autonomia do edificio que, de acordo com o autor Cunha Junior
(2018, p.196), “[...] refere-se a capacidade do edificio de incorporar dispositivos,
sistemas viarios, infraestruturas, tecnologias, ou seja, solu¢cdes que impecam que a
sua existéncia sobrecarregue seu entorno urbano, tornando-a deste modo viavel, e
em acordo com a escala do pedestre e integrada ao espago de uso publico.”.

A fachada ativa é um instrumento que corresponde a ocupacdo da fachada,
sendo utilizado para evitar a formacdo de extensos planos fechados. Tem como
objetivo promover passeios publicos mais dinAmicos e interativos com as atividades
propostas no térreo da edificacdo. E um instrumento que incentiva o uso misto,
principalmente onde h& adensamento habitacional (SAO PAULO, c2021a; CUNHA
JUNIOR, 2018).

Em termos préticos, o conceito de fachada ativa se converte em espaco
interno integrado ao volume das edificacBes, que pode estar localizado em

diferentes niveis, desde que aberto diretamente para o logradouro publico
(CUNHA JUNIOR, 2018, p. 142).

A fruicdo publica € outro instrumento de gestdo urbana que determina o0 uso
publico em areas livres, externas ou internas, que tenham acesso direto ao logradouro
publico. Este instrumento garante que a circulacdo de pessoa nao seja exclusiva de
usuarios e moradores, e seu objetivo € melhorar a oferta de areas com qualidade que
se estendam ao uso publico.

Seguindo esta mesma linguagem, mas ndo dispondo do acesso ao mesmo
nivel, os passeios superpostos elevam o nivel do pavimento publico para que se
integre junto ao corpo da edificacdo, rompendo com 0s esquemas mais habituais de
organizacao de fluxos. E preciso deixar clara a comunicacio e a intencdo de estender
0 térreo publico a cota elevada para que ndo se tornem espacos desconexos,
exemplos deste tipo de acao estdo localizados no Edificio Moreira Salles (Figura 21)
e no SESC 24 de Maio (SAO PAULO, ¢2021b; CUNHA JUNIOR, 2018).
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Figura 20 — Eixos de estruturagéo da
transformacgéao urbana
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Fonte: Sdo Paulo (c2021c).

Figura 21 — Elevacao do térreo — Instituto
Moreira Salles

Fonte: Instituto... (2017).

Ao planejar uma edificacdo de uso misto eficiente se oferece a cidade um
espaco que permeia entre usos publicos e privados, possibilitando aos usuarios um
contato maior com a diversidade social, muitas vezes ndo incentivadas por edificacdes
monofuncionais. O uso mais intenso do solo gerado através da oferta de atividades
traz ao espaco mais vitalidade, garantindo calcadas e demais vias publicas mais
movimentadas, o0 que torna a percep¢ao espacial do usuario mais segura. A fala da
autora Jane Jacobs (JACOBS, 2014) ainda é capaz de justificar sobre a necessidade

de criar espagos que possibilitem maior uso e circulagédo de pessoas:
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O principal atributo de um distrito urbano préspero é que as pessoas se
sintam seguras e protegidas na rua em meio a tantos desconhecidos. N&o
devem se sentir ameacadas por eles de antemdéo. O distrito que falha nesse
aspecto também fracassa em outros e passa a criar para si mesmo, e para a
cidade como um todo, um monte de problemas. [...] Ndo é preciso haver
muitos casos de violéncia numa rua ou num distrito para que as pessoas
temam as ruas. E, quando temem as ruas, as pessoas a usam menos, 0 que
torna as ruas ainda mais inseguras (JACOBS, 2014, p.31).

A proposta de implantacdo de edificios de uso misto possibilita o
prolongamento de uso do solo, aplicando ao espaco o conceito de vigilancia cidada,
no qual os proprios usuarios atuam como observadores e vigilantes, podendo assim
resgatar o sentimento de apropriacdo espacial na populacdo. Quando implantados
proximos a edificacfes antigas, locais que sofreram com processo de esvaziamento
e areas monofuncionais podem estabelecer uma relacdo benéfica para ambos,
propondo uma diversidade da morfologia urbana e possibilitando que diferentes

publicos construam uma nova identidade local.

As inter-relagBes que permitem o funcionamento de um distrito como uma
entidade ndo sdo nem vagas nem misteriosas. Consistem em
relacionamentos vivos entre pessoas especificas, muitas delas sem nada em
comum a nao ser o fato de utilizarem o mesmo espaco geografico (JACOBS,
2014, p.96).

(...) o entrelagamento de manifestagdes humanas. H4 muita gente fazendo
coisas diferentes, com motivos diferentes e com fins diferentes, e a
arquitetura reflete e expressa essa diferenca, que é mais de contetdo que
somente de forma. Por serem humanas, as pessoas sdo 0 que mais nos
interessa. Na arquitetura, tanto quanto na literatura e no teatro, é a riqueza
da diversidade humana que da vitalidade e colorido ao meio humano (...).
Com relacdo ao risco da monotonia (...) a maior falha das nossas leis de
zoneamento encontra-se no fato de permitirem que toda uma &rea seja
reservada para um unico uso (Raskin, [19007?] apud JACOBS, 2014, p.158).

N&o ha praga urbana que seja tdo devastadora quanto a Grande Praga da
Monotonia (JACOBS, 2014, p.161).
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4 REABILITACAO DE CENTROS URBANOS E O CASO DE BAURU

O termo “reabilitagéo do centro” significa buscar recompor, por meio de politicas
publicas e incentivos privados, as atividades e habilidades perdidas pela area central
das cidades no decorrer de suas histérias. Para isso, busca-se resgatar a esséncia e
tornar o espagco usual novamente através de acdes que permitam a pratica de
atividades multiplas, as quais foram responséaveis por tornar essa area uma referéncia
no desenvolvimento urbano. E preciso, antes de tudo, saber identificar qual habilidade
foi perdida, levando em consideracao as particularidades de cada cidade, para que 0
plano de reabilitacdo seja feito da melhor maneira possivel (BRASIL, 2005; BRASIL,
2008).

O centro é a expressao de uma infinidade de funcdes de uma cidade e cada
cidade tem um tipo de centro, expressando praticas, maneiras de fazer,
histérias e formas proprias daquele local, daquela cultura e daquele conjunto
de pessoas (BRASIL, 2008, p. 07).

A reabilitacdo de areas centrais, quando feita da maneira correta, é capaz de
recuperar a identidade perdida daquele espaco através de atividades que resgatem a
vitalidade e possibilitem aos usuarios um local acessivel. A politica de reabilitacdo

precisa atender a diversas diretrizes, destacando-se:

- Estimular a consolidacdo da cultura da reabilitacdo urbana e de prédios
publicos nas areas centrais em oposi¢do a cultura dominante das novas
construgbes, da periferizacdo e da expansdo horizontal das cidades
brasileiras.

- Fortalecer os vinculos da populagdo com os bairros onde moram. A
identificacdo e a valorizagdo dos vinculos que a populacdo mantém com o
bairro sdo fatores fundamentais para aumentar a coeséo social e garantir a
diversidade social. Para isso € necessario criar estruturas de organizacao e
participa¢@o que envolvam, ao longo de todo processo, essa populagdo, os
novos moradores que serdo atendidos pelo programa e os movimentos
sociais organizados.

- Contribuir para a reducgéo do déficit habitacional por meio da ocupagao dos
vazios urbanos e da recuperacdo do acervo de prédios publicos,
preferencialmente para o uso residencial, articulando esse uso a outras
fungbes urbanas.

- Apoiar a permanéncia e inclusédo social da populacdo de baixa renda que
reside ou trabalha na regido, por meio da gestéo de a¢des de melhoria das
condi¢des de acesso a moradia, ao trabalho e aos servigos publicos.

- Reforcar as fung¢des econbmicas e os pequenos negdcios. Garantir a
permanéncia dos pequenos negoécios que, em geral, oferecem grande
namero de empregos e estimular a criagdo de novos empregos na regido,
contribuindo para o fortalecimento das fungdes econémicas e simbdlicas das
areas centrais (BRASIL, 2005, p.14).
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Sao inimeros 0s pontos positivos dessa préatica que visa promover 0 uso e
ocupacdo do centro de forma mais democratica e sustentavel, estimulando a
diversidade, a volta das atividades econdmicas e a preservagdao de patrimonios

historicos se integrando a novas edificagdes de maneira saudavel.

4.1 A AREA CENTRAL DE BAURU

O centro urbano € uma das principais areas das cidades, muitas vezes
apresenta valor histérico devido a sua importancia para a formacao do tecido urbano,
possuindo o poder de guiar o desenvolvimento local através de atividades ali
exercidas. A exemplo disso, temos o centro do municipio de Bauru (SP).

A cidade foi fundada no final do século XIX, mas foi a partir de 1904 que passou
a tomar forma e se moldar como hoje a conhecemos. Neste ano se estabeleceu na
cidade a Companhia de estradas de ferro Noroeste do Brasil, um prolongamento da
estrada de ferro Sorocabana, que passou a ligar interior e capital. Em 1910 houve a
chegada da Companhia paulista de estradas, tornando Bauru até entdo um dos
principais entroncamentos ferroviarios da América do Sul, hoje se expandindo para
rodoviario e aéreo também. Em 1939 a inauguracdo da nova Estacdo Ferroviaria
Central Noroeste do Brasil, a NOB, consolidou o poder estabelecido pelas linhas
férreas no desenvolvimento da cidade. Bauru passou a chamar certa atencéo e se
tornar um polo para pessoas a procura de novas oportunidades de vida
(PREFEITURA..., [20007)).

Bauru era, antes de tudo, simbolo do “Eldorado” no “sertdo” paulista, lugar
onde se imaginava que fortunas poderiam ser feitas em pouco tempo. [...]
Muitos vinham para trabalhar nas obras da CEFNOB, alguns apenas
utilizavam as estagdes como ponto de baldeacao, outros buscavam a vida na
cidade que crescia rapidamente [...] (GHIRARDELLO, 2020, p. 33).

Com o rapido desenvolvimento da cidade e a necessidade de abrigar novos
moradores e pessoas de passagem, a construcdo de hotéis e pensdes nas
proximidades da NOB consolidaram aquela area como centro de atividades do
municipio, que mais a frente passou a ser sede da comarca, fato que representava
prestigio e afirmava o crescimento urbano. A partir deste ponto central criou-se a sua
volta avenidas, cemitério, pragas, escolas, santa Casa, bem como pontos comerciais
e de servicos (PREFEITURA..., [20007?]).
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No setor habitacional, os terrenos centrais passaram a ser extremamente caros
para a populagéo no geral, limitando a &rea a usufruto de classes mais altas. Naquele
momento, Bauru diminuia o peso da importancia da producdo de café, setor que
comandava o estado de Sdo Paulo, em razdo do estimulo ferroviario e do solo
arenoso, e passava a inserir em seu espaco elementos que se tornaram importantes
bases para o desenvolvimento econémico local, o comércio e servigos, perdurando
esta condicdo até os dias de hoje (GHIRARDELLO, 2020).

Diferente do que aconteceu em Bauru, em um contexto geral, as areas centrais
das grandes cidades passaram por um processo de esvaziamento entre os séculos
XIX e XX que as marcou tdo fortemente que ainda nos dias de hoje se encontram
inimeros imoveis vazios ou pouco ocupados, sejam eles residenciais ou comerciais,
onde normalmente sO o térreo é utilizado. A propagacao de corticos em situacao
higiénica e sanitaria precaria daquele periodo afastou a classe média, que
consideravam tais condi¢cdes deterioradas. Como parte de planejamentos urbanos
influenciados por ideais sanitaristas e de embelezamento, foi entdo decretada a
desocupacao dessas edificacdes, que passaram a ter um custo de aluguel inacessivel
para familias de baixa renda e se tornaram indesejaveis para familias mais abastadas,
gue ja se fixavam em novas areas residenciais distantes (BRASIL, 2008).

No contexto de Bauru, pode-se afirmar que os planejamentos urbanos de
embelezamento, idealizados no periodo modernista, foram empregados na cidade
desde sua formacéo.

A exemplo disso temos a abertura da Rua Batista de Carvalho, antiga rua da
Estacao, proposta para servir como acesso para a NOB e local de moradia e negécios
de pessoas importantes daquele periodo, sendo a calcada, iluminada e arborizada,
passando a atrair também comerciantes e prestadores de servicos. A abertura da
Avenida Rodrigues Alves também consta nesse periodo, sendo até entdo nomeada
como Avenida Alfredo Maia, em homenagem ao superintendente da Companhia
Sorocabana, passando depois para o atual nome. Sua abertura desencadeou na
desapropriacdo de partes das quadras da Rua Batista de Carvalho para que seu
alargamento passasse de 14 metros para 26 metros, processo esse que se mostrava
de simples execugédo ja que o tracado em quadricula (Figura 22) possuia desenho
simples (GHIRARDELLO, 2020).

A criacdo dessas vias refletia o espirito do urbanismo do século XX, onde a

abertura de grandes avenidas e boulevares em cidades como Sao Paulo e Rio de
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Janeiro exerciam forte influéncia. O fato de Bauru possuir ligacdo direta com a capital
atraveés da ferrovia favorecia tal reflexo na cidade (GHIRARDELLO, 2020).

Figura 22 — Mapa de Bauru por volta de 1911
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Fonte: Ghirardello (2020).

4.2 DEGRADACAO DA AREA CENTRAL

Na primeira década do século XX, a Rua Araujo Leite, ponto inicial da cidade
de Bauru, era responsavel por abrigar o comércio local e isso perdurou até a chegada
da ferrovia, que influenciou diretamente na decadéncia dessa funcdo na via. O eixo
comercial passa entdo a se instalar na Rua Batista de Carvalho, expandindo-se
rapidamente para a Rua Primeiro de Agosto e Avenida Rodrigues Alves.

A chegada das linhas férreas colocou Bauru em posicdo de destaque e, através
disso, o comércio também se favoreceu. Em 1916 chega na cidade a primeira loja de
rede, a Pernambucanas, consolidando o setor comercial em Bauru, Herman Theodor
Lundgren, fundador da rede, possuia uma frase que exemplificava tal impacto: “Pra
ser um municipio tinha que ter uma igreja, um banco e uma Pernambucanas.”. Cada
vez mais forte no municipio, o0 comércio passou a representar outra base do
desenvolvimento local. Em 1931 comerciantes formaram a Associacdo Comercial de
Bauru (ACIB), que teve grande impacto em decisdes politicas e sociais, atuando
decisivamente para solidificar a cidade como centro comercial. A presenca de hotéis

na area central também se tornou fator importante para tal desenvolvimento,
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principalmente nas primeiras quadras da Rua Batista de Carvalho (GHIRARDELLO,
2020).

Em 1942, a extensdo da Avenida Rodrigues Alves até a Vila Cardia a
transformou em um importante eixo viario e de ligacdo. Em 1963 é inaugurado o
Viaduto Mau@, ligando o centro da cidade a Vila Falcdo, partindo da Avenida Alfredo
Maia, que se inicia no ponto de cruzamento com o comeco da Avenida Rodrigues
Alves, resultando na criacdo de uma via com a escala da cidade. Essas extensdes
foram desencadeadas pelo aumento do uso de veiculos motorizados, modificando
também a forma em que se dava essa avenida, que até entdo possuia um canteiro
central de 5 metros de largura arborizado, passando para 1 metro de largura
delimitado por jardineiras altas.

Aos poucos o aspecto aprazivel da avenida e seu entorno central (Figura 23)
foram se perdendo ao mesmo tempo em que as moradias residenciais daquela area
foram sendo substituidas por comércios e servigcos. Uma das Unicas partes a nao
sofrer alteracdo foram as calcadas de 5 metros de largura, rarissimas na cidade. Neste
mesmo periodo, as rotas de 6nibus municipais foram transferidas para a Avenida
Rodrigues Alves, que se fortaleceu ano apds ano com a aberturas de novas vias de
acesso e construcdes de viadutos, consolidando-a como terminal linear a céu aberto.
A avenida passou a proibir o estacionamento a meio fio e implantar pontos de 6nibus
por toda sua extensdo. Essas medidas de transformacdo resultaram na saida de
muitos negdcios ali instalados. Fatores como a falta de vagas de estacionamento,
maior movimentacao de veiculos, deformacédo do asfalto, poluicdo sonora, ambiental
e visual contribuiram para a transformacédo da paisagem urbana da area, que de
agradavel e arborizada passou a ser simbolo de um urbanismo voltado ao
funcionalismo e ao uso de carros, resultando nos primeiros prédios a serem
desocupados (Figura 24) (GHIRARDELLO, 2020).
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Figura 23 — Avenida Rodrigues Alves na decada de 1950

Fonte: Ghirardello (2020).

Figura 24 — Avenida Rodrigues Alves na década de 1980

Fonte: Biblioteca IBGE (c2021).

O centro de Bauru viveu seu periodo de auge econémico devido principalmente
a chegada das linhas férreas, possibilitando que a cidade se moldasse a sua volta e
expandisse sua economia para 0 setor terciario e comércio, visto que 0 setor
agrondmico, tdo presente no estado de Sdo Paulo, era limitado devido ao solo arenoso
local.

Entretanto, no final da década de 1950, o movimento que defendia a abertura
de rodovias no Brasil passou a ganhar mais forca através do presidente Juscelino
Kubitschek, que visava ampliar a malha rodoviaria para o interior do pais e,
economicamente falando, atrair empresas internacionais do ramo automobilistico. A

abertura de rodovias chegou a Bauru que, devido a sua localizagao privilegiada,
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passou a ser um importante entroncamento ferroviario e rodoviario (GHIRARDELLO,
2020; SILVA, c2021).

As rodovias passaram a ter cada vez mais qualidade e ligar novas regides,
possibilitando que transportes de bens pudessem ser feitos por caminhdes. A
popularizacao de carros particulares, primeiramente entre a classe alta, se tornou fator
crucial para que as cidades priorizassem aberturas de vias locais. E a circulagdo de
onibus intermunicipais e interestaduais concretizou a necessidade de abertura de
rodoviarias. Em Bauru, essa carga e descarga era feita na Praca Machado de Mello,
em frente a NOB, porém, com a demanda cada vez maior, era necessério deslocar
essa funcdo para outro espaco, sendo a lateral da estacdo a solu¢do mais razoavel
naguele momento. Dois projetos para a rodoviaria de Bauru neste local foram feitos,
porém nenhum deles executado (GHIRARDELLO, 2020).

As décadas de 1960 e 1970 marcaram o comeco do processo de decadéncia
da ferrovia em Bauru, as viagens de trem passaram a ser menos procuradas. Em
contrapartida, as rodovias eram cada vez mais requisitadas, complicando a situacao
da rodoviaria improvisada na Praca Machado de Mello. Neste mesmo momento, a
Avenida Nacdes Unidas e a Avenida Nuno de Assis emergem como vias de acesso
rodoviario, se tornando entédo o entroncamento ideal para a implantacdo do Terminal
Rodoviario de Bauru, projeto do arquiteto Jurandyr Bueno Filho, inaugurado na
década de 1980. A Estacdo Ferroviaria Central Noroeste do Brasil consegue se
manter até 1996, quando extingue definitivamente o transporte de passageiros, ja
decadente ha cerca de duas décadas, e se volta apenas ao transporte de cargas apos
concessao privada da ferrovia (Figuras 25 e 26) (GHIRARDELLO, 2020).

Figura 25 — Estacdo Central de Bauru —
década de 1980

Fonte: Estacdo... (2019).
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Figura 26 — Estacdo Central de Bauru — 2020
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Fonte: Elaborada pela autora.

O reflexo da decadéncia ferroviaria em Bauru € sentido logo em seguida pelo
comercio central, principalmente nas primeiras quadras da Rua Batista de Carvalho e
nos hotéis do entorno, que precisaram modificar seus perfis de clientes, antes de
classe alta, para classes mais populares. O transito de veiculos particulares aumentou
rapidamente, mas a estrutura viaria ndo conseguiu acomodar com eficiéncia,
prejudicando a acessibilidade do publico mais abastado, que ja deixara de usar o
transporte publico (GHIRARDELLO, 2020).

Tal situacdo facultou com que algumas vias direcionadas aos bairros mais
ricos, ao sul da cidade, como Rio Branco e Gustavo Maciel, prenunciassem
novo direcionamento do comércio e servigos destinados ao publico de poder
de compra mais elevado que ali teria facil acesso [...] (GHIRARDELLO, 2020,
p. 218).

Neste momento, passam a se estabelecer as galerias comerciais e o primeiro
shopping center de Bauru, localizado proximo a Avenida Na¢des Unidas e com fécil
acesso a rodovia, oferecendo ao consumidor uma diversidade de lojas e

equipamentos de lazer, além da disposicao de milhares de vagas de estacionamento,
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0 que tornou ainda nitido a situagdo de abandono da populacdo de classe média e
alta com o velho centro comercial, que passou a ser reconhecido pelo comércio
popular. Anteriormente a isso, na década 1970, o Plano Diretor de Bauru ja tratava
essa area como deteriorada, muito em razado de uma situacdo que permeia os dias
atuais, o consumo e o trafico de drogas no local. Naquele momento, a acessibilidade
a outros locais dada pela ferrovia facilitava o translado de drogas, que passou a ser
mais evidente por conta de boates e cabarés localizados no centro (GHIRARDELLO,
2020).

A descentralizagéo de atividades comerciais e de servigos tornou ainda mais
evidente a crise da regido, que viu seu publico consumidor migrar para zonas mais
afastadas e precisou modificar seu padrdo de vendas, visando atingir a populagao
menos abastada e que ainda circulava pelo local, devido principalmente ao corredor
de transporte publico coletivo formado pela Avenida Rodrigues Alves.

Como resposta a essa situagao, o poder publico da cidade propds a execuc¢ao
de um cal¢caddo na Rua Batista de Carvalho, que teria o percurso iniciado na Praca
Machado de Mello e seguiria até a Praca Rui Barbosa, limitando a circulacdo para o
uso de pedestres e ndo mais de veiculos. Outras reformas foram propostas para 0s
pontos comerciais, incluindo alguns processos de restauracao de fachada de edificios
construidos nos primordios da cidade, porém, ndo foram suficientes para deter o
processo de transferéncia do comércio e servigos para outras regides. O foco em
manter o local como principal ponto comercial da cidade pode ter sido fator crucial
para a aceleracdo do processo de descentralizacdo, pois medidas complementares
acabaram sendo deixadas de lado e evidenciaram demais problemas, como a
inseguranca, falta de acessibilidade publica, ndo preservacdo de patrimonio historico
e abandono da funcédo de moradia no centro, problemas esses que permeiam até os
dias de hoje, tornando o centro de Bauru um local menosprezado por parte da
populacdo (GHIRARDELLO, 2020).

Talvez tenhamos nos tornado um povo téo displicente, que ndo mais nos
importamos com o funcionamento real das coisas, mas apenas com a
impressdo exterior imediata e facil que elas transmitem. Se for assim, ha
pouca esperang¢a para nossas cidades e provavelmente para muitas coisas
mais em nossa sociedade. Mas acho que néo seja assim (JACOBS, 2014,
p.17).
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No caso do centro de Bauru, essa politica publica atingiria a economia da
cidade como um todo, pois, de acordo com dados da ALSP, 41,27% da populacao
empregada da cidade trabalha com prestacéo de servi¢cos e 25% trabalham no setor
comercial, totalizando quase 70% da populacdo empregada nesta area que moldou o
centro da cidade desde seus primordios. A Rua Batista de Carvalho e seu entorno
contam com aproximadamente “130 lojas e comércio movimentando milhdes de reais
por ano. O metro quadrado |4 chega a custar R$4,5 mil” de acordo com o site Vivendo
Bauru no ano de 2015, o que mostra que o potencial do local ainda resiste ao descaso
publico e da populacdo (121 ANOS..., 2017).

A &rea central ainda abriga diversas instituicdes de ensino, prédios publicos e
as principais filiais de bancos, além de artistas de rua, grupos de ONG’s e sediar
diversas manifestacdes. A grande quantidade de edificios histéricos tombados, ao
contrario do que alguns acreditam, pode favorecer a recuperacéo da identidade local.
Se bem preservados e junto a um programa de qualidade, essa integracao pode se
tornar fator fundamental para atrair novos olhares, sob novas perspectivas. Outro
ponto positivo na requalificacdo de areas centrais € sua prépria localizacédo
privilegiada, facilitando o acesso da populacdo e, se somado a um projeto de
mobilidade urbana eficiente, &€ capaz de recuperar e otimizar o transporte publico
coletivo e integra-lo a outras formas de locomocéo, como as bicicletas, tornando o
espaco e a cidade mais sustentavel. Por outro lado, um planejamento de
requalificacao central que néo privilegie ou ndo inclua em suas diretrizes programas
de cunho social, sejam eles habitacionais ou demais usos, pode causar um processo
contrario do desejado, tornando a zona central um local enobrecido e gentrificado,
sem diversidade de publico e criando uma paisagem urbana distinta e segregada
(GHIRARDELLO, 2020).
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5 OBRAS CORRELATAS

Este capitulo apresentard as obras e projetos escolhidos para servir como
referéncia e repertério para elaboracdo da proposta projetual. S&o abordadas
informacdes de projeto, relacdo da obra com a cidade e seu entorno e aspectos
principais.

5.1 ROTTERDAM MARKTHAL

O Markthal, desenvolvido pelo escritério holandés MVRDV em parceria com o
escritorio Provest, é a idealizacao de um edificio hibrido junto a um mercado municipal
no centro histérico de Rotterdam, Holanda. Inaugurado no ano de 2014, o projeto é
fruto de um concurso organizado pelos 6rgaos publicos da cidade, que possuiam o
desejo de estender um mercado a céu aberto ja existente a uma nova edificacao
coberta, visando o futuro em que a venda de alimentos frescos e refrigerados ao ar
livre ndo seria mais permitida pelas normas europeias. Outro fator importante a ser
considerado era o desejo do municipio em aumentar a densidade populacional da
area central, possibilitando maior usufruto dos servicos ali oferecidos (MARKTHAL,
c2021; MARKTHAL..., 2014).

O Markthal se localiza em Laurenskwartier, uma area do centro de Rotterdam,
proximo a Igreja Laurenskerk (Figura 27), conhecida por ser uma das Unicas
edificacdes resistentes a um bombardeio ocorrido durante a segunda guerra mundial
(1939 — 1945), responsavel por destruir grande parte da cidade. Mais precisamente,
o Markthal esta inserido junto a Binnenrotte, uma rua conhecida por ser um grande
espaco aberto onde ocorrem diversas atividades, entre elas o mercado ao ar livre, um
dos maiores do pais. A implantacdo dessa edificagcdo impulsionou um processo de
reurbanizacdo da Binnenrotte, cujo projeto visava ampliar as areas verdes, criando
caminhos que interligassem os mercados e tornassem o local mais atrativo (Figuras
28 e 29), porém, conforme figura 30, este plano de renovacao datado de 2018 néo se
realizou de acordo com o proposto, mas, ainda assim, a inser¢cao do Markthal no local
incentivou maior uso do espaco (MARKTHAL, c2021; MARKTHAL..., 2014).
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Figura 27 — Mapa
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Fonte: Modificado a partir do Google Earth (c2021).

Figura 28 — Projeto de reurbanizacédo da Binnenrotte

Fonte: Binnenrotte... (c2021).
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Figura 29 — Projeto de reurbanizagéo da Binnenrotte

Fonte: Binnenrotte... (c2021).

Figura 30 — Binnenrotte em 2019, pds execucdo da
reurbanizacao

Fonte: Google Earth (c2021).

O conceito do Markthal pode ser entendido como um edificio hibrido que
possibilita aos usuarios e visitantes maior permeabilidade entre os espacos publicos
e privados, combinados de forma sustentavel (Figura 31). A inovagao proposta a area
central historica busca retomar a vitalidade do espaco de forma definitiva e isso se da
através do adensamento habitacional proposto pela insercdo de apartamentos
residenciais no programa. Além do uso habitacional, o Markthal abriga fungcbes de
alimentacéo, servico e lazer, servindo como um impulso importante para o lado leste
do centro de Rotterdam, reforcando o desenvolvimento e valorizando as edificacfes
histéricas, como a igreja Laurenskerk, mostrando que € possivel criar interacdes
positivas entre o antigo e o novo (MARKTHAL, c2021; MARKTHAL..., 2014).
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Figura 31 — Relacéo do Markthal com o mercado a céu
aberto

Fonte: Markthal... (c2021). .

O Markthal se forma através de um grande arco com 120 metros de
comprimento, 70 metros de largura e 40 metros de altura, totalizando 95.000m? de
area construida distribuido em 16 pavimentos, destes 4 sdo subsolos, onde seu
contorno € ocupado por apartamentos residenciais e seu centro dispde de mercado,
restaurantes, cafés, bares, lojas e um centro de educacdo sobre vida saudavel,
dispostos entre o primeiro pavimento, o térreo e o primeiro subsolo (Figura 32). Os
demais trés pavimentos de subsolo sdo destinados ao estacionamento de veiculos,
carga e descarga de mercadorias. Como forma de tornar o espaco altamente
acessivel, ndo s6 a quem ali reside, mas também a visitantes, o Markthal propde que
suas quatro fachadas possibilitem acessos ao interior do edificio (Figura 33). Para os
subsolos, foi pensada uma entrada e saida externa através de rampas, por onde
também ocorre o translado de mercadorias. Também foi proposto uma grande
abertura no centro do formato arcado, buscando trazer um carater de integracéo e
amplitude ao espaco. Esta abertura precisou ser fechada fisicamente devido as
intempéries externas, mas, para garantir que a proposta inicial ainda permanece, foi
feita uma fachada composta por redes de cabos e vidro, ideia semelhante a uma
raquete de ténis (Figura 34). Essa fachada transparente compd8e as duas transversais
do Markthal e é considerada a maior do tipo na Europa (MARKTHAL, c2021;
MARKTHAL..., 2014).
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Figura 32 — Corte transversal — Rotterdam Markthal

Fonte: MVRDV-designed... (2014).

Figura 33 — Acessos a nivel térreo

The loading and distribution take place underground so that at ground
level Markthal can be accessed from all sides

Fonte: Markthal (c2021).

Figura 34 — Fachadas transversais
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Fonte: Markthal (c2021).
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A distribuicdo do programa de necessidades ocorre por niveis (Figura 35). O
térreo (Figuras 36 e 39) e primeiro pavimento (Figura 40) sao destinados ao uso
comercial, com 20 ambientes divididos entre lojas, restaurantes e cafés dispostos nas
laterais e com quiosques alimenticios distribuidos no centro, sendo estes elementos
projetados em dois niveis, o primeiro a nivel térreo onde ocorrem as vendas e o
segundo como uma laje onde os usuarios se acomodam (Figuras 37 e 38). O primeiro
pavimento de subsolo (Figura 41) também é destinado ao uso comercial, ali se
encontram um supermercado e o centro de educacao sobre vida saudavel. Os demais
trés pavimentos de subsolo s@o destinados ao estacionamento de veiculos
particulares, sendo 1200 vagas disponiveis, a carga e descarga de mercadorias, que
ocorre nesse nivel para evitar transtornos com os residentes do local (MARKTHAL,
c2021; MARKTHAL..., 2014).

Figura 35 — Distribuicao nivel subsolo, térreo e primeiro pavimento
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Fonte: Markthal (c2021).

Figura 36 — Térreo comercial

Fonte: Markthal... (2014).



Fonte: Markthal (c2021).

Figura 39 — Planta nivel térreo — Rotterdam Markthal
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Fonte: Markthal... (2014).
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Figura 40 - Planta primeiro pavimento -
Rotterdam Markthal
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Fonte: Markthal... (2014).

Figura 41 — Planta subsolo 1 — Rotterdam Markthal
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Fonte: Markthal... (2014).

A partir do segundo pavimento comeca a se distribuir os apartamentos
residenciais (Figura 43 e 44), sendo 128 no total, destes, 102 foram destinados ao
aluguel e 126 a compra, podendo-se interpretar que essa divisdo se associa a uma
transicdo maior de usuarios, principalmente nas moradias de aluguel, visando atrair
moradores diversos e até mesmo turistas interessados na estadia. O tamanho dos
apartamentos varia de 80mz2 até 300m?, podendo possuir de dois a cinco dormitérios,
com vistas para o rio Maas ou para a Igreja Laurenskerk (Figura 42) e
obrigatoriamente vista para o interior do mercado. Dentre os 128 apartamentos, 24
sao coberturas. Para a implantacao do uso residencial no Markthal foi preciso projetar
0s apartamentos de acordo com as leis holandesas sobre incidéncia de luz natural:

salas e guartos possuem vistas para o exterior, enquanto cozinhas e refeitérios
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posicionam suas janelas para o interior, as quais possuem uma camada tripla de vidro
a prova de som e cheiros (MARKTHAL, c2021; MARKTHAL..., 2014).

Figura 42 — Interior dos apartamentos

Fonte: Markthal... (2014).

Figura 43 — Interior dos apartamentos

Fonte: Markthal... (2014).
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Figura 44 — Planta pavimento tipo — Rotterdam Markthal
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Fonte: Markthal... (2014).

Os acessos ao interior do Markthal se dao por todas suas fachadas, conforme
representado na figura 33. Para quem é morador, seis entradas dispostas nas laterais
longitudinais possibilitam o acesso direto aos apartamentos através de elevadores e
escadas (Figura 46). Para acessar a parte comercial do nivel térreo, além das
entradas nas fachadas transversais, as lojas dispostas nas laterais que formam o arco
possibilitam o acesso por dentro delas. Ja para chegar aos niveis de subsolo, escadas
rolantes se encontram localizadas ao centro do Markthal (Figura 45) e elevadores em
suas laterais, além do acesso externo para veiculos (MARKTHAL, c2021;
MARKTHAL..., 2014).

Figura 45 — Acesso por escada rolante

......

Fonte: Markthal... (c2.021).'
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Figura 46 — Acessos laterais

Fonte: Google Earth (c2021).

O Markthal é considerado um edificio eficiente, recebeu o certificado BREEAM
very good devido a seu desempenho sustentavel previsto atraves de suas funcgoes,
entre elas a troca de calor que permite a entrada de ventilacdo natural abaixo da
fachada de vidro e subindo para a cobertura, deixando o mercado através de pocos
de ventilacdo. Outro fato relevante para tal consideracdo sao 0s requisitos a serem
obedecidos pelos moradores em relacdo ao consumo de agua, energia e residuos,
tornando-os mais conscientes de seus atos (MARKTHAL, c2021; MARKTHAL...,
2014).

Um dos pontos mais notaveis do Markthal é seu grande mural preenchendo
sua forma arcada (Figura 47). “Cornucopia” € o nome dado pelos artisticas Arno
Coenen e Iris Roskan para os painéis de aluminio perfurado que recebem as imagens
impressas renderizadas pelo software Pixar e que mostram imagens de alimentos,
flores e insetos. Acoplados a outros painéis acusticos, essas placas de aluminio
colaboram para o controle de sons do edificio, além de formarem uma enorme tela de
11.000m2. Em contraste, as fachadas do Markthal sdo revestidas por pedras naturais
cinzas, pensado para realcar o interior e para ndo causar um impacto negativo a
paisagem em que se insere (Figura 48) (MARKTHAL, c2021; MARKTHAL..., 2014).



72

Figura 47 — Mural preenchendo forma arcada

Fonte: Markthal (02021).

Figura 48 — Relacao entre revestimento exterior e interior

Fonte: Markthal (c2021).

5.1.1 Consideracdes de analise

O Markthal é uma grande referéncia projetual do tema uso misto, seu programa
foi capaz de absorver as necessidades da regido central de Rotterdam e sua forma
complexa conseguiu se inserir de forma plena ao lado de construgdes histéricas, como
a Igreja Laurenskerk, localizada ao lado noroeste do edificio. Sua grande abertura,
mesmo que fechada por vidro, consolida a ideia de permeabilidade entre os espacos

externos e internos, criando uma conexao positiva entre o antigo mercado ao ar livre
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e 0 hovo mercado municipal, além de impulsionar o desenvolvimento do perimetro de
Laurenskwartier, se tornando um ponto atrativo aos moradores de Rotterdam e aos
turistas. O grande mural colorido que contorna seu interior, além de conferir um apelo
estético unico, também auxilia no conforto acustico, se tornando um elemento chave
na formacg&o do Markthal. O fato de ser considerado um edificio sustentavel e eficiente
€ um grande atributo positivo, porém, atualmente, todas edificacbes de tamanha
imponéncia deveriam obrigatoriamente possuir esse quesito em seu programa, se
tornando mais interessante o fato de estender o conceito de sustentabilidade para os
moradores e usuarios do local, que contribuem para sua maior eficiéncia energética.
Contudo, o Markthal e sua composicao formal se encaixam perfeitamente com
Rotterdam, uma cidade que ao se reconstruir permitiu aos arquitetos e urbanistas
maior flexibilidade e estimulo para uso da criatividade, o que ndo acontece em todos
os locais do mundo, principalmente em Bauru, onde o planejamento urbano foi dado

de outra maneira.

5.2 CONJUNTO NACIONAL

Objeto absolutamente inquietante do ponto de vista da escala, propde uma
abordagem de uso e ocupacéo do solo da cidade para afirmar-se como ponto
de inflexdo no raciocinio do enfrentamento da implantagdo ou da estratégia
de ocupacéo do lote (BRASIL, 2015).

O Conjunto Nacional, projeto de David Libeskind inaugurado em 1958 em Séao
Paulo — SP, é um grande complexo de uso misto que promove uma relacdo impar
entre a cidade e seu espaco. Possuindo uma area construida de aproximadamente
150.000m? em uma gleba de 14.600m?, a edificacdo promove ocupacéo total de seu
perimetro através da diversidade de usos e traz em sua elevacéo alguns dos preceitos
basicos do modernismo, periodo no qual foi construido, fruto da influéncia de
arquitetos como Oscar Niemeyer na vida de Libeskind. A distribuicdo de funcdes entre
uma lamina horizontal e outra vertical, junto a proposta de um terraco-jardim com uma
cupula geodésica construiram um novo marco para a Avenida Paulista e para a cidade
de Séo Paulo (Figura 49) (BRASIL, 2015).
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Figura 49 — Fachada da Avenida Paulista a nivel do
pedestre

Fonte: Brasil (2015).

Localizado no bairro Consolagéo, em Sao Paulo, o Conjunto Nacional tem seu
perimetro circundado pela Rua Augusta, Alameda Santos, Rua Padre Jodo Manoel e
a emblematica Avenida Paulista, palco de diversas atividades e conhecida pela
diversidade de prédios comerciais, culturais, dentre outras milhares de funcdes
(Figuras 50 e 51). No entanto, nem sempre foi esse o perfil da avenida, que até a
década de 1950 se restringia ao uso habitacional e de baixo gabarito. A implantacéo
do Conjunto Nacional impulsionou a verticalizacdo da via e seu entorno, sendo
também um dos responsaveis por promover o uso comercial no local. Alguns anos a
frente, a implantacdo do MASP, algumas quadras a frente ainda na avenida, somado
ao programa de lazer oferecido pelo Conjunto precederam o chamado “corredor
cultural” formado na Paulista. As calgadas que circundam a edificacdo sdo compostas
por pedras portuguesas e adentram o edificio, tornando a sensacao de continuidade
convidativa para a populacdo, além de somar-se o fato de possuir uma marquise
cobrindo parte da calcada com um pé direito mais baixo que o comum para tal uso, o
gue promove uma relacdo de aproximacdo com a escala humana. Possuindo acesso
em todas suas quatro fachadas, o Conjunto Nacional também acaba funcionando
como encurtador de distancias, podendo a populacéo circular pelo seu interior para
chegar a outras vias, gerando movimentacdo constante e estimulando o setor
comercial interno. Ao lado do edificio se encontra um acesso direto a estacao de metrd
Consolacéo e, ao centro da Avenida Paulista, uma ciclovia foi instalada percorrendo

toda avenida, permitindo maior facilidade de acesso ao local, sem necessariamente
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possuir um veiculo particular, além dos pontos de dnibus que se encontram na cal¢cada
do Conjunto Nacional, na fachada da Paulista (NOSSA HISTORIA..., c2021; BRASIL,
2015).

Figura 50 — Mapa de localizacéo — Conjunto Nacional area ampliada
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Fonte: Modificado a partir do Google Earth (c2021).
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Figura 51 — Mapa de localizagao — Conjunto Nacional
aproximacao do p&rl’megro

CONJUNTO NACIONAL &
Fonte: Modificado a partir do Google Earth (c2021).

Em 1952, José Tjurs comprou o terreno situado entre a Rua Augusta, Alameda
Santos, Rua Padre Jodo Manoel e Avenida Paulista, sendo ela seu maior interesse
na aquisicéo, sonhando com sua transformacéo em “Quinta Avenida” paulistana, em
referéncia a imponente via nova iorquina. Em 1954, David Libeskind, entdo com 26
anos, foi contratado para idealizar o projeto desse sonho, se concretizando o Conjunto
Nacional. O plano inicial era unir um espaco comercial em lamina horizontal e um hotel
em lamina vertical (Figura 52), porém, a construcao do hotel foi vetada pelas
autoridades pois, naquele periodo, ndo era permitido tal uso na Avenida Paulista. O
projeto entdo € alterado e a lamina vertical que abrigaria o hotel passou a abrigar trés
edificios de 25 andares: o Guayupid, residencial, e o Horsa | e Horsa Il, ambos
comerciais (NOSSA HISTORIA..., c2021).
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Figura 52 — Desenho da ideia inicial, por David Libeskind
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Fonte: Vince (2015).

A lamina horizontal se distribui por todo terreno e corresponde ao uso
comercial, onde se encontram lojas, restaurantes e espacos culturais. Por muitos anos
abrigou o luxuoso cinema Astor, onde hoje se encontra a Livraria Cultura, maior livraria
do Brasil. Totalizando 61.454m? de area construida, essa lamina se divide em trés
niveis: térreo, primeiro pavimento e segundo pavimento. O térreo € subdivido por cinco
galerias comerciais e, no centro, o nucleo de circulacao vertical possibilita 0 acesso
aos demais pavimentos e ao subsolo através de uma majestosa rampa helicoidal e
guatro elevadores, cobertos por uma cupula de vidro geodésica que permite a
incidéncia de luz natural (Figura 54). O acesso a esse espaco se da pelas quatro vias
gue circundam o perimetro do Conjunto Nacional, a Rua Padre Jodo Manoel possui
duas entradas para pedestres e 0 acesso ao subsolo destinado ao estacionamento
comercial. A Alameda Santos possui uma entrada e 0 acesso ao subsolo destinado
ao estacionamento residencial, as demais vias possuem somente uma entrada. O piso
térreo possui seu perimetro recuado em relacdo aos demais dois pavimentos
superiores, sendo o recuo da fachada da Avenida Paulista de 10 metros e o recuo da
Alameda Santos de 4 metros. Isso permitiu aumentar a largura da calgada e ter uma
parte da mesma coberta por uma marquise, tornando o0 espag¢o mais intimista para a
circulagédo da populacéo. O piso é revestido por pedras portuguesas desde a cal¢cada

até o interior do edificio, 0 que causa a sensac¢édo de continuidade da via publica e
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convida quem esta de passagem a adentrar. Dentro, o que se vé sdo 66
estabelecimentos comerciais de usos variados, como lojas, cafeterias, bancos,
lanchonetes, livraria, dentre outros. Atualmente, alguns espacos cairam em desuso,
podendo relacionar isso ao desdenho com edificagfes antigas. O primeiro e segundo
pavimento desta lamina também séo destinados ao uso comercial, abrigando espacos
maiores e sem o perfil de galeria, diferentemente do térreo. A fachada destes
pavimentos € composta por brises horizontais e fechamento em vidro, seguindo o
padrdo modernista da época (Figura 53) (FRAU, 2016).

Figura 53 — Fachada Avenida Paulista
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Fonte: Cotrim (2019).

Figura 54 — Rampa helicoidal
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Fonte: Cidade... (c2021).
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O acesso aos edificios localizados na lamina vertical se da através do piso
térreo, junto as fungcdes comerciais, e isso ocorreu devido a mudancgas propostas no
momento da constru¢do do Conjunto Nacional. Anteriormente, no projeto final, esta
lamina possuiria uso totalmente residencial, ao contrario da ideia original, e teria seu
acesso feito de maneira separada dos demais usos. Entretanto, no momento que se
iniciou a construcdo, o proprietario e idealizador José Tjurs optou por voltar a antiga
proposta, onde o uso misto também aconteceria na lamina vertical, resultando na
integracdo de acessos e na mudanca dos desenhos técnicos (Figuras 55, 56, 57 e 58)
(FRAU, 2016).

Figura 55 — Planta térreo - Projeto final (ndo executado)
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Fonte: Brasil (2015).



Figura 56 — Planta térreo — projeto executado
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Fonte: Frau (2016).

Figura 57 — Planta primeiro pavimento — projeto executado
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Fonte: Frau (2016).
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Figura 58 — Planta segundo pavimento — projeto

executado
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O terraco acima da lamina horizontal (Figuras 59 e 60) também ganhou
destaque ao abrigar usos e construcoes, além da implantacdo da lamina vertical. A
cupula geodésica que serve de cobertura para o nucleo de circulacdo vertical
estruturada em aluminio e com fechamento em vidro foi uma grande novidade na
época. Ao seu lado, um pavilhdo de festas e eventos abrigou por muitos anos o saléao
de festas Fasano, tornando o terraco um grande palco da alta sociedade paulistana.
Entretanto, o pensamento lucrativo acabou por eliminar a continuidade visual
existente. A lamina vertical, em projeto, seria disposta sobre pilotis, permitindo a
permeabilidade, porém, o primeiro pavimento dessa edificacdo foi ocupado por
unidades comerciais e depdésitos, fechando a visdo entre os lados do Conjunto
Nacional para gquem estava no terraco. A construcdo de mais dois pavilhdes
circundando a cupula também prejudicou a incidéncia de luz natural para dentro da
lamina horizontal (FRAU, 2016; NOSSA HISTORIA..., c2021).
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Figura 59 — Planta terrago
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Fonte: Frau (2016).

Figura 60 — Terraco coberto por edificacoes
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Fonte: Brasil (2015).

A lamina vertical compreende um edificio de 121 metros de largura e 19 metros

de profundidade, com 25 pavimentos que totalizam 70,75 metros de altura, iniciando
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0 processo de verticalizagdo da area da Avenida Paulista. O projeto deste edificio
passou por diversas alteracdes de uso, sendo o projeto final destinado unicamente ao
uso habitacional. Porém, durante a execucdo da obra, a desejo do proprietério e
idealizador José Tjurs, seu uso se modificou e passou a compreender funcdes mistas
habitacionais e comerciais. A lamina entdo se dividiu em trés edificios, o Guayupia,
residencial, e Horsa | e Horsa Il, ambos comerciais (Figura 61). A principio, a
edificacdo seria suspensa sobre pilotis e teria seu piso térreo livre e integrado ao
terraco, entretanto, visando maior aproveitamento comercial, 0 espaco passou a ser

fechado por unidades comerciais e depositos (FRAU, 2016).

Figura 61 — Planta pavimento tipo — [amina vertical
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Fonte: Frau (2016).

O Edificio Guayupia possui 13.169m? de area construida e foi a primeira parte
da lamina vertical a ser finalizada, sendo o Unico a manter o uso residencial (Figura
62). Possui 25 pavimentos no total, sendo 22 com 2 apartamentos (Figura 63) por
pavimento e os ultimos 3 pavimentos destinados a um triplex. O acesso se da de
através do térreo da lamina horizontal, por dois ambientes distintos. O primeiro acesso
€ através da Rua Augusta e chegando até o nivel do terraco (ou térreo da lamina
vertical), por onde o usuario precisara ir até o segundo acesso, este sendo acessivel
também desde o piso térreo da lamina horizontal por meio das galerias comerciais,
conduzindo a pessoa até seu apartamento por meio de trés elevadores e uma caixa
de escada posicionada por fora do edificio em um volume cilindrico e translicido
(FRAU, 2016).
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Figura 62 — Planta pavimento tipo — Edificio Guayupia
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Fonte: Frau (2016).

Figura 63 — Interior de um apartamento
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Fonte: Vince (2015).

O Edificio Horse | possui 24.237m? de area construida e dispde de 562
unidades comerciais de pequeno e médio porte, como consultdrios, imobiliarias,

escritorios particulares, empresas de informatica, entre outros (Figura 64). Foi o
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segundo edificio da lamina vertical a ser concluido e dispde de oito elevadores com
acesso através do pavimento térreo da lamina horizontal e uma caixa de escada
posicionada por fora do edificio em um volume cilindrico e translicida (FRAU, 2016).

Figura 64 — Planta pavimento tipo — Edificio Horsa |
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O Edificio Horsa Il possui 23.682m?2 de area construida e dispde de 107
unidades comerciais, sendo 4 delas instaladas no terraco (Figura 65). Este edificio
possui espacos comerciais destinados empreendimentos de grande porte, como
grandes empresas e, no principio, abrigaria um hotel, projeto inviabilizado. Dispde de
6 elevadores com acesso através do pavimento térreo da lamina horizontal e, ao

contrario dos demais edificios, sua caixa de escada fica junto a estrutura (FRAU,

2016).

Figura 65 — Planta pavimento tipo — Horsa |l
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O Conjunto Nacional se concretizou a partir de técnicas construtivas
modernistas, empregando o uso de concreto armado, lajes nervuradas, vigas de
transicdo e pilotis, além de outros elementos ndo estruturais como brises e janelas em
fita. Essa composi¢cao surgiu como solucéo formal devido a necessidade de planta
livre, principalmente nos pavimentos da lamina horizontal. J& a lamina vertical possui
uma estrutura independente, tendo seus pilares dispostos de acordo com as divisbes
dos ambientes e divergindo também entre os trés edificios, Guayupié, Horsa | e Horsa
Il. J& no terraco, essa presenca de pilares dispostos de maneira ndo ordenada nao
ocorre por conta do uso de vigas de transicdo, que transferem a carga dos 25

pavimentos para os pilotis (Figuras 66 a 68) (FRAU, 2016).

Figura 66 — Corte longitudinal — proposta inicial por David

Libeskind
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Fonte: Brasil (2015).
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Figura 67 — Corte longitudinal — proposta concretizada
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Fonte: Frau (2016).

Fonte: Brasil (2015).

Um dos pontos de maior destaque do Conjunto Nacional foi o letreiro que por
anos esteve iluminado acima da lamina vertical (Figura 69). Diversas empresas
disputavam estampar seu nome naguele espaco em um momento em que o Conjunto
tinha os holofotes voltados para si, mostrando sua influéncia no mercado. A instalacao
desse letreiro comprovava o desejo de Tjurs em transformar a Avenida Paulista em
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uma via semelhante as de Nova lorque, mas dessa vez se parecendo mais com a

Times Square.

Figura 69 — Letreiro estampando a marca Ford,

Fonte: Nossa historia... (c2021).

Apés anos brilhantes, em 1978, um incéndio deu inicio ao periodo de
decadéncia do Conjunto Nacional que, por ma gestao, se transformou em um grande
cortico no meio da Avenida Paulista. Em 1990, apos anos deixado ao descaso, a
mudanca de administracéo e a revitalizacdo de sua estrutura trouxeram de volta uma
parte da dignidade e esséncia perdidas (COTRIM, 2019).

5.2.1 Consideracfes de anédlise

O Conjunto Nacional €, definitivamente, uma das obras de maior referéncia no
tema uso misto no Brasil. Isso se verifica ao analisar ndo somente seu programa de
necessidades, mas sim a sua insercdo no centro de Sdo Paulo, sendo um dos
responsaveis por transformar a Avenida Paulista no que hoje conhecemos. Sua
grande escala, ocupando todo terreno e ainda somando uma torre em lamina de 70
metros de altura, foi capaz de assumir a grandiosidade sem perder a preocupacao
com a escala humana, isso se comprova através de calcadas que circundam o
Conjunto que, além de possibilitarem melhor mobilidade devido sua largura ampliada,
convidam os transeuntes a entrar no interior do edificio através da continuidade
material e dos acessos por todos os lados. A presenca das fachadas ativas também
tornou o piso térreo mais atrativo e usual, promovendo uma relacao de permeabilidade

entre espaco publico e privado.
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Sua instabilidade ao longo dos anos comprova que uma ma administracédo €
capaz de destruir em pouco tempo tudo que foi construido por anos, porém, a relacéo
impar estabelecida entre a populacdo e o espa¢o do Conjunto Nacional foi e é capaz

de manté-lo como um elemento de simbiose urbana em S&o Paulo.
5.3 BLOX/DAC

O BLOX, projeto do grupo OMA sob autoria de Ellen Van Loon, localizado em
Copenhague, Dinamarca, € a materializacao da cidade dentro de uma caixa, ou varias
caixas, sobrepostas umas as outras de maneira nao convencional. O projeto de uso
misto foi idealizado para ser sede do Centro de Arquitetura da Dinamarca (DAC), além
de abrigar outras funcbes como espacos de exposicdo, escritorios, coworking,
cafeteria, livraria, centro fitness, restaurante, apartamentos residenciais e um
estacionamento publico subterréaneo, dispostos em 28.000m2 de area construida
sobre um dos principais anéis viarios da cidade e as margens do porto local, ajudando
na ressignificacédo e apropriacdo do espaco pela populacéo (Figura 70) (BLOX/DAC,
c2021).

Figura 70 — Fachada longitudinal 01 BLOX
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Fonte: Hernandez (2018).

Implantado acima da Christians Brygge, uma importante via de conexao da
cidade, o BLOX & um dos principais responsaveis pela “redescoberta” do espago, um
local de importancia histérica para Copenhague (Figura 71). No passado, o terreno

onde hoje se encontra o BLOX era ocupado pela Old Brewery, uma antiga cervejaria
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gue foi desativada ap0s ser atingida por um incéndio. As margens do porto que limitam
0 espago seguiram o caminho do desuso e, com a abertura da Rodovia Christians
Brygge, acabou perdendo ainda mais o contato humano, pois o local passou a ser
somente espaco de passagem. O cendrio passou a mudar quando o Centro de
Arquitetura se interessou em construir sua nova sede no espaco. Gracas a seu
formato, o BLOX permite que as passagens nao sejam interrompidas, ao contrario,
utiliza delas para ressignificar a area portuaria e resgatar o interesse da populacao em
utilizar do espago como lazer. Seu volume criou uma pracga publica na lateral interna
da rodovia e, a frente, um espaco aberto com arquibancadas voltadas ao porto, onde
a populacao se encontra para diversas atividades, muitas delas propostas pelo préprio
BLOX. Seu entorno também vem sofrendo alteracdes, antigas vias e estacionamentos
aderiram ao movimento e estdo se transformando em espacos publicos para
pedestres. Ao longo do porto, novas edificacdes de uso residencial e comercial vem
surgindo e o espaco esta se tornando palco da arquitetura do pais, contrariando os
antigos padrbes de espacos introvertidos e inacessiveis (BLOX/DAC, c2021;
HERNANDEZ, 2018).

BLOX/DAC A

Fonte: Modificado a partir do Google Earth (c2021).
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Através do conceito “City in a box”, o BLOX propde ir além de ser somente a
sede do DAC, algo que também ndo faria sentido para uma edificacdo de tal
instituicdo, e propde o uso misto como partido. Para adensar as fun¢des no edificio, o
OMA fugiu de uma solucao técnica convencional e disp6s os usos de forma misturada,
sem um simples padrédo. A utilizacéo de pé direito duplo, vaos livres e fechamento em
vidro evidenciam a tendencia a uma arquitetura integrada. Dentro de seus 28.000mz,
o0 BLOX abriga: escritérios, incluindo os do DAC (7.000m?), terracos (6.500m2),
galerias (5.500m?), estacionamento (5.000m?), apartamentos residenciais (3.750m?),
espacos de lazer (2.000m?), espacos livres internos (1.600m?), espacos publicos
(1.250m?) e restaurante/bar (1.000m?), (Figuras 72 a 82) (BLOX/DAC, c2021,;
HERNANDEZ, 2018).

Figura 72 — Planta pavimento térreo — BLOX
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Figura 73 — Planta primeiro pavimento - BLOX
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Fonte: Modificado a partir de Hernandez (2018).

Flgura 74 — Planta segundo pavimento — BLOX
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Figura 75 Planta terceiro pavimento — BLOX
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Figura 76 — Planta quarto pavimento — BLOX
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Fonte: Modificado a partir de Hernandez (2018).

Figura 77 — Planta quinto pavimento — BLOX
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Fonte: Modificado a partir de Hernandez (2018).
Figura 78 — Planta subsolo 01 — BLOX
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Fonte: Modificado a partir de Hernandez (2018).



Figura 79 — Planta subsolo 02 — BLOX
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Fonte: Modificado a partir de Hernandez (2018).

Figura 80 — Corte transversal 01 — BLOX
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Figura 81 — Corte transversal 02 — BLOX
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Figura 82 — Corte longitudinal 01 — BLOX
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Fonte: Modificado a partir de Hernandez (2018).

Os acessos ao interior do edificio se dao por todas suas fachadas, incluindo
por dentro do “tunel” criado pela propria edificagao. Escadarias, elevadores, escadas
rolantes e rampas se tornaram elementos essenciais ao projeto, hdo somente pela

necessidade, mas por enfatizar o desejo de integrar os usos (Figuras 83 e 84).
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Figura 83 — Acesso de escadas pelo lado
da praca publica — BLOX
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Fonte: OMA stacks... (2018).

Figura 84 — Acesso de escadas pela lateral ao porto

Fonte: OMA stacks... (2018).

Os espacos destinados ao uso de escritorios sédo protegidos por uma pelicula
branca junto ao vidro, enquanto no restante da fachada vidros verdes foram
escolhidos para se assemelhar as 4guas do rio. O BLOX é estruturado por aco, lajes

em concreto armado e metal corrugado (Figura 85 e 86) (BIANCHINI, 2019).
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Figura 85 — Constru¢do BLOX

Fone: Bianchini (2019).

Figura 86 — Composicao de vidros nas fachadas — BLOX

Fonte: Hernandez (2018).

Os regulamentos para o consumo de energia na Dinamarca exigem que
edificios tenham um baixissimo consumo de energia, 0 que impacta diretamente no
desenvolvimento de projetos, que passaram a se adaptar para reduzir as emissdes
de CO2 e buscar solugdes para neutralizar seu uso. O BLOX apresenta diversas
estratégias para otimizacdo de sua eficiéncia energética e reducdo de CO2, mas
talvez seu maior destaque tenha sido incorporar sustentabilidade ambiental com a
sustentabilidade social, sendo capaz de ressignificar um espaco e reaproximar a
populagdo, trazendo de volta a vitalidade local. Além disso, o BLOX apresenta

condicdes de conforto acustico, térmico e luminico que garantem usuarios satisfeitos
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em sua estadia. Destaque para o sistema de iluminacdo que, além das perspectivas
e luz natural possibilitadas pelo uso de vidro, possuem sombreamento e iluminagao
artificial automatizadas e ajustadas conforme a necessidade. O edificio ainda possui
uma usina de bombas de calor que, de acordo com o site do escritorio OMA, “usa o
sistema de aquecimento e resfriamento urbano de Copenhague com base no
resfriamento de agua do mar e no uso de calor residual da geracdo de eletricidade”
(BLOX/DAC, c2021).

5.3.1 Consideracdes de analise

Em um primeiro momento, o destaque do BLOX fica por conta de sua elevacéo,
uma amostra da nova arquitetura que vem sendo implantada em Copenhague. A
solugéo formal encontrada para inserir a sede da DAC em um espago visivelmente
planejado para o uso de veiculos assegura que € possivel recuperar areas e torna-los
usuais para pedestres. Entretanto, ao se aprofundar no contexto historico e de uso
daquele espaco, sua elevagéo se torna apenas uma das pecas, talvez a peca final,
dentre todas as outras que compde a importancia dessa edificacéo. O local faz limite
com o porto de Copenhague, parte essencial no desenvolvimento da cidade, mas que,
anteriormente a sua construcdo, passava por uma fase de desuso, servindo somente
como local de passagem. A insercdo do BLOX junto a diversidade de usos contidos
em seu programa recuperou o interesse da populacdo em se aproximar novamente
do local e visualiza-lo como espaco de permanéncia e lazer. Seus diversos acessos e
fachadas em vidro facilitam a permeabilidade e despertam o interesse de quem passa
pelo local. A continuidade de novas edificacbes com usos variados ao longo das
margens do porto somado a manutencao de espacos abertos para uso da populacéo
recuperou a vitalidade da area. Porém, ndo ha como afirmar que a implantacdo do
BLOX e demais novas edificacbes, com solucbes formais complexas e
contemporaneas, ndo causaram um processo de gentrificacdo no local, um espaco
ainda ocupado por edificios residenciais tradicionais. No caso de Bauru, aimplantacéo
de uma edificacdo com tal solucéo formal em um espaco histérico poderia divergir da
ideia de permeabilidade e se tornar um “elefante branco” em meio ao centro,
precisando necessariamente de um programa de usos adequado para equilibrar

estética com recuperacao e manutencgdo da vitalidade espacial.
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5.4 MAGASIN 113

O Magasin 113 € o projeto de transformacdo e extensdo de um edificio ja
existente situado no distrito de Frihamnen, na cidade portuaria de Gotemburgo, Suécia
(Figuras 87 e 88). Assinado pelos escritérios MVRDV em parceria com o BSK
Arkitekter, o projeto foi encomendado pela cdmara municipal da cidade e Alvstranden
Utveckling, uma empresa local desenvolvedora de projetos urbanos. O projeto de
2019 ainda esta em andamento, sem previsdo de conclusdo anunciada. O Magasin
113 faz parte do Plano RiverCity, o maior programa de desenvolvimento urbano da
Escandinavia, que tem como objetivo conectar a cidade ao rio Gota e reforcar o centro,
impulsionando o desenvolvimento de toda regido. A meta €, nas proximas décadas,
desenvolver aproximadamente 5 milhdes de metros quadrados voltados ao uso
comercial e residencial nas margens do rio. O projeto assinado pelo MVRDV e BSK
compreende um programa de usos mistos, com escritorios, lojas, espacos culturais e
restaurante/bar, sendo implantado em um espaco de, aproximadamente, 16.500m2,
em um armazéem existente na beira do rio (MVRDV..., c2021; SCANDINAVIA’S...,
2019).

O Plano RiverCity compreende uma area que abrange sete distritos da cidade
de Gotemburgo, segunda maior cidade da Suécia, com cerca de 533.000 habitantes,
sendo o Frihamnen um deles. Para este distrito, o plano atuara entre 2017 e 2040,
visando o adensamento de atividades que promovam a permanéncia no local, como
projetos habitacionais, comerciais e de lazer. A previsdo € de que cerca de 15 mil
pessoas passem a viver no distrito. O armazém onde sera implantado o projeto do
Magasin 113 se localiza a beira do rio Gota, em um espaco amplamente aberto e sem
vitalidade, onde apenas alguns galpdes fazem volume (MVRDV..., c2021;
SCANDINAVIA’S..., 2019).
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Fonte: Modificado a partir do Google Earth (c2021).

Figura 88 — Vista ao nivel do pedestre do armazém onde sera

imﬁlantado 0 Maiasin 113

Fonte: Google Earth (c2021).

O projeto do Magasin 113 compreende o espag¢o de um antigo armazém que
se destinava a atividades do porto de Gotemburgo. A proposta do grupo MVRDV em

parceria com o BSK Arkitekter estd alinhada ao programa de desenvolvimento
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RiverCity e visa gerar maior adensamento e uso no local, isso se da através de um
programa de usos mistos (Figura 89) que contara com espacos flexiveis para
escritorios, um centro de artes (Figura 93), espagos “pop-up” (temporarios, geralmente
aplicados a lojas, onde uma experiéncia diferente é proposta temporariamente), um
restaurante, café (Figura 92), pontos comerciais e estudio para artistas, tudo isso
conectado por um grande espaco publico que se desenvolve entre os niveis do edificio
e a praca publica implantada a frente das fachadas do Magasin 113 (Figuras 90 e 91).
O conceito projetual é resgatar a identidade da populagdo com o local e estreitar a
ligacdo da cidade com o rio Gota, isso definira como serd o desenvolvimento futuro
da area. Para que isso seja possivel, o projeto prevé a realizacdo de atividades
voltadas aos residentes locais como forma de compreender quais sédo suas ambicdes
e desejos, encontrando assim uma expressao visual que os identifique e possa ser
aplicada por toda area (MVRDV..., c2021).

Figura 89 — Distribuicdo de usos em corte esquematico — Magasin 113
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Fonte: Modificado a partir de MVRDV... (c2021).

Figura 90 — Diagrama de distribuicdo do espaco publico —
Magasin 113
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Fonte: Modificado a partir de MVRDV... (c2021).



Figura 91 — Espaco publico interior —
Magasin 113

Fonte: MVRDV... (c2021).

Figura 93 — Centro e estudio de artes — Magasin 113

Fonte: MVRDV... (c2021).
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O espaco do armazém possui trés pavimentos com fachada de tijolos aparentes
gue serdo restaurados e mantidos. Sua estrutura em concreto permitira a construcao
de mais trés pavimentos acima, estruturados em madeira (Figuras 94 e 95). Uma
‘capa” de vidro transparente sustentada por perfis metalicos cobrira todo edificio,
trazendo uma nova linguagem, mas respeitando o que ja era existente (Figura 96). A
fachada voltada para o rio Gota possui varandas que serdo mantidas, mas adaptadas
a nova linguagem, com o antigo guarda corpo de ferro substituido por vidro. Uma
rampa em tom verde neon sera conectada a uma dessas varandas, fazendo ligacédo
direta a praga e uma arquibancada iluminada em tom rosa completa esse lado do
edificio (Figura 97). A fachada contraria recebera um pergolado de vidro sustentado
por tirantes em toda sua extensao e onde atualmente se encontra um piso elevado
sera uma espécie de varanda, em partes fechada por vidro e em partes aberta, com
acesso por rampa e escadas destacadas em cores vibrantes (Figura 98) (MVRDV...,
c2021).

Figura 94 — Implantacdo de novos pavimentos
estruturados em madeira — Magasin 113
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Fonte: MVRVD... (c2021).
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Figura 95 — Estrutura de madeira aparente internamente —
Magasin 113

Fonte: MVRDV... (c2021).

Figura 97 — Fachada com varandas — Magasin 113
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Fonte: MVRDV... (c2021).
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Fonte: MVRDV... (c2021).

5.4.1 Consideracdes de analise

O projeto do Magasin 113 pode ser considerado um ponto inicial de um
planejamento urbano complexo, onde seu desenvolvimento e atua¢cao na area guiarao
0s préximos projetos implantados no distrito de Frihamnen. Talvez por conta disso,
seu programa, apesar de misto, ndo define com certeza quais serdo seus usos, uma
vez que 0s espacos sao flexiveis. Os unicos dois usos dados de forma permanente
estao relacionados diretamente com o bom desempenho de um projeto com tal viés:
abrangéncia de espacos publicos conectando ambiente externo e interno e o espago
destinado a alimentacdo. O local escolhido para implantacdo do Magasin 113
apresenta forte potencial de adensamento, a longo prazo, pois, por ndo possuir muitas
edificacdes, o planejamento se torna mais livre. Essa situacéo se assemelha, devidas
as proporcgoes, ao caso de Rotterdam, cidade natal do grupo MVRDV, que também
possui seu desenvolvimento a partir do porto e passou por planejamentos urbanos
gue visavam requalificar e desenvolver as areas centrais e préximas ao rio. O uso do
armazém como sede do projeto revela o interesse e respeito pela histéria local, sua
manutenc¢ao associada a ampliacéo e aplicagédo da capa de vidro transparecem a ideia
de associar 0 antigo ao novo como possivel resposta aos desejos urbanos
contemporaneos, somado ao programa misto, comumente utilizado para recuperar a

vitalidade dos espacos.
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6 ANALISE DA AREA

A &rea de intervencao se localiza na cidade de Bauru, na regido centro-oeste
do estado de S&o Paulo, distante cerca de 326km da capital paulista (Figura 99).

Bauru possui uma populacéo estimada de 379.297 habitantes no ano de 2020,
segundo dados do IBGE, entretanto, o Ultimo censo realizado, no ano de 2010, traz
uma populacdo de 343.937 pessoas, sendo a 182 populacdo do estado. Sua
densidade demografica é de 515,12 hab/kmz?, a 562 no ranking do estado. A principal
atividade econdmica local atualmente é o setor terciario, responsavel pela maior
parcela do PIB da cidade. A localizacdo central de Bauru dentro do estado de Séo
Paulo tornou a cidade um importante entroncamento aéreo, ferroviario e rodoviario,
possuindo diversas rodovias cruzando seu territorio, tais como rodovia Marechal
Rondon, rodovia Engenheiro Jodo Batista Cabral, rodovia Comandante Jodo Ribeiro
de Barros e rodovia Cezario José de Castilho (BAURU, [c20217a]).

Figura 99 — Mapa de localizacdo do municipio de Bauru
dentro do estado de S&o Paulo
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Fonte: Bauru (c2021).

6.1 ZONEAMENTO

A area escolhida para o desenvolvimento de um projeto de uso misto esta
inserida em uma ZCC, zona estritamente comercial, (Figura 100), segundo a Lei
n°2.339 de 15 de fevereiro de 1982, intitulada "Normas para parcelamento, uso e

ocupacdo do solo no municipio de Bauru". Entretanto, por possuir uma de suas
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fachadas voltada para a Avenida Rodrigues Alves, a area de intervencao passa a fazer
parte de um corredor comercial, segundo a Lei n°3.640, de 19 de novembro de 1993
(Figura 101). Nesta configuragédo, sdo permitidos os seguintes usos: R.1, R2.01,
R2.02, R2.03, R2.04, C1, C2.01, S2.01, S1, C2.02, C2.03, C3.01, C3.02, S2.02,
S3.01, S3.02, S3.03, 11, E.1, E.2, E.3, sendo destacados na figura 101 os usos a
serem abordados no projeto de uso misto. Ainda de acordo com a Lei n°3.640, para
corredores comerciais a taxa de ocupacédo (T.0.) maxima tolerada é de 3/4 do terreno
(75%) e o coeficiente de aproveitamento (C.A.) maximo tolerado é igual a 3 (BAURU,
1982; BAURU, 1993).

Figura 100 — Zoneamento de area de intervencéo, de acordo com a Lei
n°2.339 de 15 de fevereiro de 1982 ‘
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Fonte: Modificado a partir de Bauru (1982); Zonas... (c2021).
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Figura 101 — Corredor Comercial, de acordo com a Lei n°3.640, de 19 de
novembro de 1993
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Fonte: Modificado a partir de Bauru (1993).

6.2 LOCALIZACAO NA CIDADE

A area de intervencéo se localiza no centro da cidade de Bauru (SP), possuindo
em seu entorno diversas vias que permitem sua ligacdo com as demais areas da
cidade. Sua principal fachada é voltada para a Avenida Rodrigues Alves, um dos mais
importantes eixos de ligacdo de Bauru e também grande corredor comercial,
possuindo cruzamento com a Avenida Nac¢Ges Unidas, uma das entradas mais
utilizadas da cidade e também forte adensadora de grandes equipamentos, como
shoppings centers, teatro e o Parque Vitéria Régia, e a Rodovia Marechal Rondon,
gue liga a cidade a outros municipios e também serve como via de conexao expressa
a diversos bairros através de suas entradas. A Avenida Rodrigues Alves possibilita o
acesso direto a bairros da zona leste, como Jardim Redentor, Distrito Industrial e
Nucleo Habitacional Octavio Rasi. Através de seu entroncamento com a Avenida
Nacbes Unidas € possivel ter acesso aos dois extremos da cidade, zona norte e zona
sul, sendo o0 acesso a zona norte possivel também através do viaduto Falcao - Bela

Vista, que passa sobre a linha férrea central até chegar a Avenida Nuno de Assis, que
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possui em seu cruzamento com a Avenida Nag¢des Unidas um dos principais

equipamentos de Bauru, a rodovidria. Ainda por meio da Avenida Rodrigues Alves é

possivel ter acesso a zona oeste da cidade através do Viaduto Maua e vias de ligacédo

proximas, como a Rua Bernardino de Campos. Outra forma de acessar esta area é

através da Avenida Duque de Caxias, outro importante eixo de ligagdo entre zonas,

gue por meio de vias secundarias liga a bairros da zona sul, zona oeste e zona leste

(Figura 102).
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6.3 ANALISE CENTRO EXPANDIDO

Localizada entre a Avenida Rodrigues Alves e as Ruas Virgilio Malta,
Bandeirantes, Gerson Franca e, cruzando o espaco, Rua Azarias Leite, a area de
intervencgédo fica proxima a diversas vias importantes para a cidade de Bauru e de
grandes equipamentos urbanos, sendo o caso de possuir em seu perimetro a Camara
Municipal, Correios e a Delegacia Seccional de Policia de Bauru. Ainda préximo a
area, encontram-se edificacdes de importancia historica para a cidade, como o prédio
da Estacéo Central Noroeste do Brasil, a NOB, instituicdes de ensino, departamentos
publicos, hospitais e o comércio, o que tornam o espaco qualificado para receber um
projeto de uso misto adensador de atividades e potencializador local.

As diversas vias que cruzam a area fazem ligacédo entre bairros e zonas da
cidade, como € o caso da Rua Treze de Maio, que liga a zona sul a zona norte,
passando pelo centro. Além das Avenidas Rodrigues Alves, Nagdes Unidas, Nuno de
Assis e Duque de Caixas, ja citadas no mapa de localizacdo como importantes eixos
de ligacdo para Bauru. Ja a Rua Batista de Carvalho, apesar de possibilitar o translado
de veiculos, é utilizada prioritariamente para o passeio de pessoas, funcionando como

um boulevard comercial (Figura 103).
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Figura 103 — Mapa centro expandido
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6.4 ANALISE USO E OCUPACAO DO SOLO

A é&rea de intervencao fica localizada no centro da cidade de Bauru e, apés
analise do espaco, conclui-se que ha predominancia do uso comercial e de servicgos,
entretanto, 0s usos institucionais, mistos e residenciais também possuem relevancia,
sendo este Ultimo notavel mais fortemente na zona ao sul da Avenida Rodrigues Alves
na érea de andlise onde, ndo por coincidéncia, diminui-se a presen¢a comercial
(Figura 104). Este fato pode ser interpretado como o ndo desejo da populacdo em
habitar o espagco onde ha predominio comercial e isso se deve a diversos fatores
sociais, como perigo gerado pelo esvaziamento noturno, e a fatores funcionais das
edificacdes, como a falta de garagens particulares. Por ser o ponto de partida para o
desenvolvimento da cidade, o centro possui diversos edificios de importancia histérica
tombados, como € o caso da Estacdo Central Noroeste do Brasil, a NOB, os hotéis
em seu entorno e, ao lado da area de intervencao, a edificacdo do antigo grupo escolar
Ernesto Monte.

A presenca consideravel de areas subutilizadas demonstra que, apesar de ser
0 centro da cidade, os terrenos ndo possuem valorizacdo adequada, uma vez que
muitos destes, sendo a maioria, sdo utilizados como estacionamentos de veiculos
durante o periodo diurno, quando se da a maior ocorréncia de pessoas circulando pelo
local, e no periodo noturno ficam em desuso. Em contrapartida, a escassez de areas
verdes contribui para que o centro de Bauru seja somente um espaco de passagem
para boa parte da populacéo, ndo possuindo espacos de permanéncia de qualidade.

Desta forma, o projeto a ser inserido no local precisa atuar como
potencializador dos usos ja existentes, além de fornecer espacos publicos de
gualidade que permitam a populacio um local de permanéncia, gerando
movimentacdo em diversos horarios do dia e da noite, possibilitando que a area da
Avenida Rodrigues Alves e seu entorno mais proximo passem a atrair pessoas

interessadas no uso habitacional.
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Figura 104 — Mapa de uso e ocupacéo do solo

Fonte: Elaborado pela autora.

6.5 ANALISE GABARITOS

A area em analise possui clara predominancia de edificacdes de até dois
pavimentos, no geral compostos por uso residencial, comercial ou misto das duas
atividades, conforme apresentado na analise de uso e ocupacéo do solo. Ao sudoeste
e oeste da Avenida Rodrigues Alves se encontra a maior parcela de gabaritos baixos,
onde ocorre a predominancia do uso residencial, enquanto ao norte e ao leste é
possivel notar a presenca mais heterogénea de gabaritos, onde o uso comercial e de

servicos € maior. As edificacbes com mais de 5 pavimentos apresentam, em sua
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maioria, uso misto, sendo a maior parcela de pavimentos destinadas ao uso
residencial, o que indica um adensamento populacional de maior relevancia se
comparado aos demais. Entretanto, ndo € possivel concluir com certeza se tais
edificacfes possuem ocupacgao total, uma vez que grande parte se encontra em
situacao deteriorada. No geral, a area em analise pode ser vista como de baixo a
médio gabarito, o que justifica, em partes, questdes térmicas como a falta de
sombreamento, que também é resultado da falta de arborizacdo adequada, conforme

analise de vegetacao (Figura 105).

Figura 105 — Mapa de gabarito
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Fonte: Elaborado pela autora.
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6.6 ANALISE CHEIOS E VAZIOS

A area em analise possui clara predominancia de terrenos ocupados,
possuindo poucos espacos vazios. Isso € justificado pelo local estar inserido no centro
de Bauru, ponto inicial da cidade e onde ela comecou seu desenvolvimento. Os
espacos vazios existentes, em sua maioria, funcionam como terrenos desocupados e
estacionamentos irregulares, havendo somente trés usos publicos destinados a
pracas. Desta forma, o que se vé é uma area com grande parte de seu solo
impermeabilizado, podendo acarretar problemas com o escoamento de aguas pluviais
(Figura 106).

Desta maneira, 0 projeto a ser inserido nesta area precisa funcionar como um
respiro para o local, ndo de forma literal, mas através de sua elevacgéo, visando
beneficiar o publico com um espaco amplo e de qualidade, dificilmente implantado no

centro devido aos custos que tal acdo impactaria ao investidor.
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Figura 106 — Mapa de cheios e vazios

Fonte: Elaborado pela autora.

6.7 ANALISE FLUXOS E VIAS

A area projetual se localiza em um espaco onde ha clara predominéancia de alto
fluxo de circulacdo de pessoas e veiculos (Figura 107). Isso é justificado pelo forte
apelo comercial e de servicos do local e pela relevancia das vias que cruzam o espaco.
A Avenida Rodrigues Alves serve como eixo de ligacdo entre zonas da cidade, por ela
transitam todos os tipos de veiculos motorizados, principalmente énibus de transporte
publico, que a utilizam como terminal de embarque e desembarque da populagéo.
Entretanto, veiculos ndo motorizados, como bicicletas, ndo possuem um espaco

adequado para circulagdo. A Rua Batista de Carvalho se tornou uma via com
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predominancia de pessoas transitando por ela, isso se deve a sua transformacdo em
eixo comercial da cidade, privilegiando o passeio publico e ndo os veiculos,
modificando até seu piso para demarcar o espaco. Cruzando essas vias paralelas se
encontram ruas que também apresentam fluxo alto de circulacdo, cada uma com
sentido Unico ligando bairros da zona sul a bairros da zona norte. A presenca de
instituicbes de ensino e religiosas contribuem para o aumento do fluxo nas vias
centrais em horarios mais especificos, de acordo com seu funcionamento.

Entretanto, € necessario ressaltar que, apesar da predominancia do fluxo alto,
ele se limita ao horario comercial, periodo no qual as principais funcées do centro
ocorrem. Depois deste horério, o que se nota sdo vias esvaziadas, com pouca
circulacdo de veiculos e pessoas, resultando em um espaco visto por muitos como
perigoso.

Desta forma, apés analise de fluxos do espaco, conclui-se que o projeto a ser
inserido no local precisa necessariamente atuar como incentivador de fluxos em
diversos horarios, nao se limitando ao periodo diurno, de forma com que, através da
circulacdo de pessoas, a populacédo se sinta mais segura para utilizar da area. Sera
preciso também considerar as mudancas viarias que tal projeto impactara, pois a area
de intervencdo contempla uma quadra da rua azarias leite, tendo as ruas do entorno
também impactadas. A mobilidade urbana do espaco precisara ser revista, uma vez
gue privilegia o uso de veiculos motorizados, entretanto, a forte presenca do

transporte publico se torna um ponto positivo na facilitacdo do acesso ao local.
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Figura 107 — Mapa de fluxos e vias
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Fonte: Elaborado pela autora.

6.8 ANALISE VEGETACAO E MOBILIARIO URBANO

Em andlise da vegetacéao existente na area em que o projeto ira se inserir, nota-
se que ha pouca presenca de arvores no local e somente trés areas verdes atuando
como pracas publicas, o que contribui para que o centro seja um local com
predominancia de solos impermeaveis, influenciando para que a sensacao térmica

seja mais elevada (Figura 108). A falta de sombreamento natural e espacos publicos
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de permanéncia de qualidade influenciam no comportamento da populagéo, que utiliza
o centro como local de passagem.

Desta forma, sera necessario ser previsto em projeto um espago com maior
abundancia vegetativa, requalificando a Praca Dom Pedro Il para que ela se torne um
espaco agradavel e de permanéncia.

Em relacdo ao mobiliario urbano, a area central possui forte presenca de
semaforos, pontos de 6nibus e faixas de pedestres, 0 que € justificado devido ao alto
fluxo transitério pelo local. Entretanto, as guias rebaixadas para PCD, elementos
urbanos fundamentais, ndo sdo presentes em todas as quadras, o que torna limitada
a acessibilidade.

Figura 108 — Mapa de vegetacao e mobiliario urbano
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6.9 ANALISE AREA DE INTERVENCAO

A area de intervencdo projetual se localiza na regido central de Bauru, mais
precisamente entre as Ruas Bandeirantes, Virgilio Malta, Gerson Franca e Azarias
Leite, sendo esta ultima inserida entre as duas quadras onde ir4 ser implantado o
projeto, somado a Avenida Rodrigues Alves, uma das principais vias da cidade e um
grande corredor comercial e de servigos, por onde transitam veiculos particulares,
transporte publico e pessoas durante todo periodo diurno (Figura 110). Dentre os usos
da area, que possui uma metragem quadrada de aproximadamente 13.668mz2, pode-
se destacar a Camara Municipal de Bauru, a sede principal dos Correios, a Delegacia
Seccional de Bauru, a Radio Auri-Verde e a Igreja Universal que, somada aos pontos
comerciais, sera alvo de uma intervencdo principal, onde um processo de
desconstrutivismo sera realizado, realocando a funcdo comercial para dentro do
projeto. Em relacdo ao mobiliario urbano existente na area, nota-se a presenca de
pontos de 6nibus localizados na Avenida Rodrigues Alves, em ambos os sentidos, 0
gue deve ser mantido e requalificado, visto que esses pontos contemplam linhas de
Onibus urbanos que transitam por todos os lados da cidade, atuando como importante
agente da mobilidade urbana local. Todas as esquinas possuem faixa para pedestre
e guias rebaixadas para PCD, o que também facilita a acessibilidade dos pedestres.
O transito local varia de alto a intenso, 0 que justifica a necessidade de utilizar

semaforos para maior controle (Figura 109).
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Figura 109 — Analise geral da &rea de intervencao
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 110 - Imagens visadas

vy

Fonte: Elaborado pela autora.

A topografia da area possui declive acentuado partindo da zona ao sul, como é
possivel ver no corte A (Figura 111), sendo, na analise, o ponto mais alto com cota
527.4 e 0 mais baixo com cota 514.5, préximo a Rua Batista de Carvalho. Os desniveis
mais consideraveis estéo localizados dentro da area de intervencdo demarcada, onde

ha pontos com inclinagdo acima de 16%, visto ainda no corte A. No sentido
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longitudinal, onde passa o corte B (Figura 112), o maior desnivel se da fora da area
de intervencdo demarcada, possuindo novamente inclinagcdo acima de 16%, ja dentro

da &rea, a queda no sentido leste-oeste é de forma acentuada, com a maior inclinacéo
em 4,03%.

Em relacdo a vegetacdo, a area é um dos espacos do centro com maior
presenca de arvores, justificado em partes pela Praca Dom Pedro Il, onde se localiza

a Camara Municipal, e pela arborizacdo das calcadas da Rua Azarias Leite e Rua

Gerson Franca. Essa presenca de vegetacao deve ser mantida e requalificada, pois €

um dos principais elementos que tornam o espa¢o um local confortavel e de
permanéncia.

Figura 111 — Analise topografica da area de intervengao

Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 112 — Corte A - andlise

Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 113 — Corte B - andlise
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Fonte: Elaborado pela autora.
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7 PROPOSTA PROJETUAL TFG 1

Diante das pesquisas, estudos e analises realizadas, chegou-se ao conceito de
simbiose urbana (Figura 114). A cidade é um organismo vivo que se compde de
elementos Unicos e individuais que, conectados entre si, formam o tecido urbano,
conforme pontuado no capitulo 2. O termo "simbiose" é originario do latim symbiosis
e pode ser conceituado como a associacdo de elementos diferentes de forma
harmoniosa, gerando vantagens reciprocas (SIMBIOSE, c2021). Tal associacdo pode
ser aplicada ao contexto urbano em forma de edificacdo: o uso misto. Nesta tipologia,
0 espaco urbano passa a abrigar mais de uma funcéo, se adequando as necessidades
primordiais do homem contemporaneo: habitar, trabalhar e lazer. Tais usos, quando
unidos de forma planejada, qualificam o espaco em que se inserem, multiplicando
encontros pessoais e colaborando para que as relagdes humanas como sociedade
influenciem na vitalidade espacial.

A implantacdo de um complexo multifuncional na area central de Bauru propde
entdo que, através da diversidade de usos, 0 espaco passe por um processo de
requalificacao e volte a despertar o interesse da populacdo em se apropriar do espaco
como local de permanéncia, influenciando na recuperacao das estruturas existentes
do entorno e da vitalidade urbana e social do local, propondo uma relacdo mutua e

benéfica entre a cidade, o centro e a populacéo.

Figura 114 - Nuvem de palavras

SERVICOS FUNCOES

Fonte: Elaborado pela autora.

A partir do conceito de “simbiose urbana”, a concepcao do projeto parte da

premissa em que a edificagdo se associe ao local de forma harmoniosa, permitindo
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gue os espacos se tornem permeaveis a populacdo. O formato do complexo propde
gue o solo seja ocupado de maneira a abragar os usuérios e convida-los a entrar, seja
através da praca, bem como pelos demais lados, onde se propde vaos que permitam
a visualizacdo de toda area.

A altura do complexo foi pensada de forma que se associe ao entorno e permita
gue a populacao o visualize por inteiro, visando criar um ponto nodal para o espaco
(Figura 115).

Figura 115 — Croqui da ideia inicial

Fonte: Elaborado pela autora.

O programa de necessidades (Figura 116) apresenta diversas atividades e
funcdes distribuidas em sete pavimentos, um subsolo e a requalificacado da Praca Dom

Pedro Il. Os usos séo divididos por cores, conforme aplicado no macrozoneamento.

Figura 116 - Programa de necessidades

Fonte: Elaborado pela autora.
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O macrozoneamento da proposta projetual se divide em sete pavimentos —
térreo e mais seis acima — e um subsolo atuando como estacionamento.

No pavimento térreo se encontram 0s USOS que visam trazer movimentacdo em
todos os periodos, como o comércio (atuando como fachada ativa), servigos
(mercearia, farméacia, entre outros), cinema, bar, restaurantes, lanchonetes, cafeteria
e uma feira fixa implantada em um dos lados da Praga Dom Pedro Il. Todas as funcdes
sdo unidas ndo somente pela edificagdo, mas também pela presenca de um amplo
espaco aberto atuando como praga em trés niveis, seguindo a topografia original das
calcadas, e com acessos através de rampas e escadas, oferecendo assim um espaco
de permanéncia de qualidade para o centro de Bauru. No pavimento térreo se da
também o acesso para os demais pavimentos e subsolo através de trés ndcleos de
circulacao vertical. O acesso da calgcada para a edificacdo na Rua Bandeirantes ocorre
através do primeiro pavimento, devido ao desnivel da topografia (Figura 117).

Figura 117 — Macrozoneamento pavimento térreo

Fonte: Elaborado pela autora.

O primeiro pavimento possui acesso direto pela calcada através da Rua
Bandeirantes, como dito anteriormente, devido ao desnivel gerado pela topografia.

Neste pavimento se encontram usos comerciais dispostos de forma a gerar a fachada
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ativa, pontos de servicos, lanchonetes e cafeteria, dois terragos publicos, area de

exposicao e o coworking (Figura 118).

Figura 118 - Macrozoneamento primeiro pavimento

!

Fonte: Elaborado pela autora.

No segundo pavimento se encontram as oficinas e cursos profissionalizantes
juntamente a uma lanchonete. Também se encontram ali as salas comerciais de

tamanhos variados (Figura 119).
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Figura 119 - Macrozoneamento segundo pavimento

Fonte: Elaborado pela autora.

No terceiro e quarto pavimento se encontram 0s apartamentos residenciais e
uma praca elevada publica.

No terceiro pavimento s&0 propostos os apartamentos estilo studio, com 40mz,
onde a ideia é integrar ambientes em um espaco compacto, ideal para pessoas
solteiras, casais ou jovens — visto que Bauru € uma cidade universitaria. Ainda neste
pavimento se encontra uma praca elevada publica, cujo acesso se da através de um
dos nucleos de circulacdo vertical. Essa praca também permite o0 acesso dos
moradores de forma controlada (Figura 120).

No quarto pavimento sdo propostos os apartamentos unifamiliares, com duas

tipologias: A, com 94m2 e B, com 80m? (Figura 121).
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Figura 120 - Macrozoneamento terceiro pavimento

Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 121 - Macrozoneamento quarto pavimento

Fonte: Elaborado pela autora.
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No quinto e sexto pavimento se encontra o coliving, uma proposta habitacional
cujo intuito € integrar pessoas em busca de uma vida compartilhada.

No quinto pavimento é proposto a area social e integrada, onde se encontram
area de estar, area de estudos, area de jogos, cozinha, sala de jantar, area de
servicos, jardins internos e uma pracga publica elevada, com acesso publico através
de um dos nucleos de circulacdo vertical e acesso controlado ao espaco social do
coliving (Figura 122).

No sexto pavimento se encontram 0s quartos e suites dos moradores do
coliving, além de jardins internos e uma varanda ajardinada, permitindo a
permeabilidade solar e dos ventos. Os quartos comuns possuem 13,5m? e os quartos
suite possuem 20mz2. Além disso, sdo propostos banheiros compartilhados (Figura
123).

Figura 122 - Macrozoneamento quinto pavimento

Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 123 - Macrozoneamento sexto pavimento

Fonte: Elaborado pela autora.

No subsolo se encontram as vagas de estacionamento, além de dois nucleos
de circulacéo vertical e depositos. Sao oferecidas 80 vagas para veiculos, sendo
destas, sete unidades reservadas para idosos e seis reservadas para pessoas com
deficiéncia (PCD). Sao oferecidas ainda onze vagas para motocicletas e 17 vagas
para bicicletas. As vagas sao destinadas aos usos privados (residencial) e publico

(demais funcdes) (Figura 124).
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Figura 124 - Macrozoneamento subsolo

Fonte: Elaborado pela autora.

Os cortes foram passados em pontos estratégicos, de forma que pudessem
mostrar como foi resolvida a topografia do espaco em partes internas das edificacdes
e externas, junto as areas publicas. O Corte A é longitudinal e passa pelas duas
guadras da area projetual (Figura 125). O Corte B é transversal e passa entre a Rua

Bandeirantes e a Avenida Rodrigues Alves (Figura 126).

Figura 125 - Corte A

Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 126 - Corte B

Fonte: Elaborado pela autora.

Duas formas de volumetria foram propostas: volumetria esquematica e imagens
renderizadas da maquete 3D.

A volumetria esquematica visa demonstrar como foi resolvido o desenho da
principal edificacédo, de forma explodida para melhor compreenséao (Figura 127).

As imagens renderizadas da maquete 3D visam demonstrar como ficaria o
projeto implantado, da forma mais realista possivel, ainda a nivel de

macrozoneamento (Figuras 128 e 129).

Figura 127 - Volumetria
esquematica

TN

Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 128 - Imagens renderizadas da maquete 3D

Fonte: Elaborado pela autora.

Fonte: Elaborado pela autora.
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8 PROPOSTA PROJETUAL TFG 2

Diante das consideracdes pautadas pela banca avaliadora sobre a proposta
projetual apresentada no Trabalho Final de Graduagcdo 1 (TFG1), o projeto do
Complexo Multifuncional no centro de Bauru (SP) sob a perspectiva da simbiose
urbana passou de sete pavimentos e um subsolo para dez pavimentos e dois
subsolos, visando maior aproveitamento do solo e maior densidade habitacional.
Mesmo diante dessa mudanca, que influenciou no aumento da altura do edificio, a
concepcao formal do complexo foi mantida, propondo espacos permedveis e
convidativos ao uso.

O programa de necessidades (Figura 130) apresenta todas as atividades e
fungdes distribuidas pelo complexo multifuncional e na requalificacdo da Praga Dom
Pedro Il. Os usos séo separados por cores, visando facilitar a leitura.

Figura 130 — Programa de necessidades atualizado

Fonte: Elaborado pela autora.
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O pavimento térreo (Figura 131) compreende duas quadras entre as ruas
Azarias Leite, Gerson Franga, Virgilio Malta, Bandeirantes e Avenida Rodrigues Alves,
sendo a quadra do lado esquerdo um projeto de requalificagcdo da Praca Dom Pedro
Il, onde os usos pré-existentes sdo mantidos e sédo acrescidos elementos que visam
atrair a populacao a permanecer no local, como a feira, a lanchonete e a cafeteria.

A quadra do lado direito é onde se insere a edificacao principal do complexo,
onde os acessos pelo pavimento térreo se dao por trés das quatro vias que o
circundam, devido a topografia do local. Todos os usos distribuidos por esse
pavimento visam trazer movimentacdo e permanéncia de pessoas por todos o0s
periodos através do comércio (atuando também como fachada ativa), servicos, lazer,
bar, restaurantes, lanchonetes e cafeteria. Junto a edificacdo € proposto um amplo
espaco aberto atuando como praga, onde seus desniveis sdo vencidos por rampas e
escadas. A vasta arborizacdo garante um espaco agradavel e sombreado. Ainda no

pavimento térreo se encontram trés nacleos de circulagao vertical.

Figura 131 — Implantacdo com planta pavimento térreo

Fonte: Elaborado pela autora

No primeiro pavimento (Figura 132) se encontram 0S Usos comerciais, servicos,
lanchonete, cafeteria, area de exposicdo, dois terracos publicos e o coworking. O
acesso a esse pavimento se da diretamente através da Rua Bandeirantes, devido ao

desnivel da topografia, e pelos trés nucleos de circulacao vertical.
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Figura 132 — Planta primeiro pavimento

Fonte: Elaborado pela autora.

No segundo pavimento (Figura 133) se encontram as salas de oficinas e cursos
profissionalizantes, sala da administracdo, uma lanchonete e as salas comerciais. O

acesso a esse pavimento ocorre através dos trés ndcleos de circulacdo vertical.
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Figura 133 — Planta segundo pavimento

Fonte: Elaborado pela autora.

A partir do terceiro pavimento (Figura 134) se da inicio ao uso habitacional.
Neste pavimento se encontram os apartamentos studio, com 37,34m?2 cada. Também
se encontram ali um espaco de jogos e um espaco de festas. Anexo ao usoO
habitacional, é proposta uma praca elevada publica. Os acessos a esse pavimento se
dao através de dois nucleos de circulacao vertical, um exclusivo para moradores dos

apartamentos e outro que permite o livre acesso a praca.
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Figura 134 — Planta terceiro pavimento

Fonte: Elaborado pela autora.

Semelhante ao terceiro, o quarto pavimento (Figura 135) se repete ainda no
sétimo e oitavo. Seu uso habitacional com apartamentos studio se difere do anterior
no layout do espaco de festas e jogos e na varanda com deck, além de ndo possuir o

anexo da praca elevada.
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Figura 135 — Planta quarto, sétimo e oitavo pavimentos

= .

Fonte: Elaborado pela autora.

O quinto e sexto pavimentos (Figura 136) sdo iguais e apresentam oS
apartamentos unifamiliares de tipologia A, com 90,83m2, e tipologia B, com 102,50mz2.
O acesso a esses pavimentos se da atraves de um dos nucleos de circulacéo vertical,

de uso controlado.

Figura 136 — Planta quinto e sexto pavimentos

Fonte: Elaborado pela autora
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No nono e décimo pavimento se encontra o coliving, proposta habitacional cujo
intuito é integrar pessoas em busca de uma vida compartilhada.

O nono pavimento (Figura 137) é composto por ambientes de socializacdo e
integragcdo, como salas de estar, salas de televiséo, sala de jogos, area de estudos e
cozinha. O acesso do nono ao décimo pavimento se da por uma escada e um elevador
exclusivos. Ainda neste pavimento se apresenta uma praca elevada publica, com

acesso através de um nucleo de circulagao vertical independente ao do coliving.

Figura 137 — Planta nono pavimento

Fonte: Elaborado pela autora.
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No décimo pavimento (Figura 138) se encontram os quartos (11,97m?), suites
(18,67m?2) e banheiros do coliving, além dos jardins internos e varandas que permitem

a permeabilidade e incidéncia solar e de ventos.

Figura 138 — Planta décimo pavimento

Fonte: Elaborado pela autora.

Nos subsolos 01 e 02 (Figuras 139 e 140) se encontram as vagas de
estacionamento, lixeiras e depdsitos. Sdo disponibilizadas ao todo 136 vagas de
carros, sendo destas 110 vagas comuns, 12 vagas reservadas paraidosos e 13 vagas
reservadas para PCD. Além dessas vagas, também sao disponibilizadas 20 vagas
para motos e 17 vagas para bicicletas. O acesso de veiculos ao subsolo se da através

de rampas e 0 acesso de pedestres através de dois nucleos de circulacao vertical.
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Figura 139 — Planta subsolo 01

i

Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 140 — Planta subsolo 02

Fonte: Elaborado pela autora.

No quesito estrutural, a escolha pelo uso da laje nervurada é justificada pelas
diferentes fungbes propostas a cada pavimento, tornando os layouts livres e mais
funcionais. O uso de trés nucleos rigidos para circulagdo vertical bem como as
paredes de contencdo também estrutura o complexo (Figuras 141, 142, 143, 144, 145,
146, 147, 148, 149, 150 e 151).



Figura 141 — Planta estrutural pavimento
térreo
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Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 142 — Planta estrutural primeiro
pavimento
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 143 — Planta estrutural segundo
pavimento
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Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 144 — Planta estrutural terceiro pavimento
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 145 — Planta estrutural quarto, sétimo e
oitavo pavimentos

9 5 15 30 50
Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 146 — Planta estrutural quinto e sexto
pavimentos
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 147 — Planta estrutural nono pavimento
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Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 148 — Planta estrutural décimo pavimento
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 150 — Planta estrutural subsolo 02
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 151 — Volumetria estrutural
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Fonte: Elaborado pela autora.

Os detalhes 01, 02 e 03 (Figura 152) apresentam as representacfes
aproximadas das lajes nervuradas, laje jardim e do modelo de elevador escolhido para
o0 complexo.

No detalhe 01, junto a laje nervurada, com espessura de 40cm, se aplica o forro
de gesso com rebaixo de 15cm (3cm de forro e 12cm de espaco livre destinado a
instalacdes hidraulicas e elétricas) e o contrapiso, com espessura de 5cm, totalizando
60cm.

No detalhe 02, o0 mesmo esquema da laje nervurada é utilizado, retirando
apenas o contrapiso e acrescentando a laje impermeabilizada e as demais camadas
necessarias para criacao de uma laje jardim.

No detalhe 03, é apresentado o modelo de elevador escolhido para o complexo

e 0s quesitos que justificaram a escolha.

Figura 152 — Detalhes 01, 02 e 03

Fonte: Elaborado pela autora
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Para a cobertura (Figura 153), foi escolhida a laje impermeabilizada com
inclinacéo de 2%, pois ela possibilita 0 uso como piso e nao interfere visualmente na
fachada, além da maior usabilidade deste modelo em edificacdes deste porte. Acima
dos nucleos de circulagio vertical se encontram as caixas d’agua, com capacidades
a serem definidas pelo projeto hidraulico, devido a complexidade de usos na mesma

edificagéo.

Figura 153 — Planta de cobertura

Fonte: Elaborado pela autora.

Os cortes sdo apresentados de forma a facilitar o entendimento da topografia
do complexo multifuncional e da concepcao interna dos espacos, além de mostrar a
conexdo da edificacdo com as areas externas. O corte A (Figura 154) é longitudinal e
corta as duas quadras do projeto, ja o corte B (Figura 155), também longitudinal, corta
apenas a quadra do complexo. Os cortes C (Figura 157) e D (Figura 158) sdo ambos
transversais, cortando também a quadra da edificacdo. As ampliacdes (Figuras 156 e

159) visam facilitar a visualizacdo de alguns trechos dos cortes.
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Figura 154 — Corte A

Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 155 — Corte B
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ante: Elaborado pela autora.

Figura 156 — Ampliacdes cortes A e B
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 157 — Corte C
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Figura 158 — Corte D
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Fonte Elaborado pela autora.
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Para visualizar a concepcédo formal do complexo multifuncional, duas formas
de volumetria foram propostas: volumetria esquematica explodida e imagens
renderizadas a partir de uma maquete eletronica.

A volumetria esquematica explodida (Figura 160) visa demonstrar como
funciona a disposi¢cdo dos pavimentos e seus respectivos usos.

As imagens renderizadas a partir de uma maquete eletronica (Figuras 161, 162
e 163) visam demonstrar como ficaria o projeto implantado, da forma mais realista
possivel, mostrando as escolhas para as fachadas, a materialidade, as vegetacées, a

escala humana, entre outros elementos.

Figura 160 — Volumetria esquematica
explodida
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 161 — Imagem projetual vista ampla

o

~
”
-

" oo e
e NS -

Fonte: Elaborado pela autora.

Figura 162 — Imagens projetuais
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Fonte: Elaborado pela autora.
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Figura 163 — Imagens projetuais
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9 CONCLUSAO

A vitalidade urbana é de fundamental importancia para o bom funcionamento
de uma cidade e de todos os elementos que compdem seu tecido. Uma &rea com tal
caréncia pode ser associada a um espaco de ninguém, onde a abertura para situacdes
de vulnerabilidade se torna mais eminente, afetando todas as atividades que ocorrem
no local. Isso pode ser visto nas zonas centrais das cidades, espac¢os que por muitos
anos abrigaram o desenvolvimento social e econdmico e atualmente se deparam com
um processo de esvaziamento, como é o caso do centro de Bauru (SP).

Diante disso, ap0s todo estudo bibliografico e analises projetuais e da area
central, conclui-se que uma possivel solucédo inicial para a recuperacao da vitalidade
urbana é a insercédo de espacos multifuncionais em seu territorio onde, através de um
vasto programa, se propde que publicos diversos passem a se apropriar do local,
frequentando-o por horarios diferentes e estendidos, bem como sua utilizacdo como
moradia. Através disso, se chega ao conceito de “olhos da rua”, de Jane Jacobs, que
se caracteriza pela vigilancia cidada de forma natural, resultado dos usos que se
oferecem no espaco, garantindo por consequéncia um local mais seguro e agradavel
aos olhos da populacdo. Ao oferecer um local que abranja todas as necessidades
contemporaneas do homem — moradia, trabalho, comércio, servicos e lazer —em uma
area central, se oferece também as vantagens que sé tal espagco possui, como a
facilidade de locomocéo, presenca de grandes equipamentos e infraestrutura urbana
adequada, dessa forma, dando inicio ao processo de recuperacdo da vitalidade
central.

Portanto, conclui-se que a proposta projetual apresentada neste trabalho atinge
seu objetivo de colaborar na recuperacdo da vitalidade urbana e requalificacdo da
area central de Bauru (SP), posto que possui um programa abrangendo as
necessidades do homem contemporaneo de forma com que o0 espago se associe
naturalmente na area. Além disso, fornece a toda populacdo locais publicos de
gualidade, tornando o centro novamente um local de permanéncia e ndo somente de

passagem.
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